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Expediente n°: Organo Colegiado:
JGL/2025/37 La Junta de Gobierno Local
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Tipo Convocatoria Ordinaria
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SECRETARIA GENERAL
Fecha Firma: 13/01/2026

Fecha 15 de octubre de 2025

Duracién Desde las 9:15 hasta las 10:55 horas
Lugar Alcaldia

Presidida por PEDRO SUAREZ MORENO
Secretario ROSA NIEVES GODOY LLARENA

ASISTENCIA A LA SESION

g § N° de identificacion = Nombre y Apellidos Asiste
% §§ IR 31 INGRID NAVARRO ARMAS Si
§£§ FHARQ42** JENNIFER DEL CARMEN SOSA MARTIN Si
Egi% *HA*039** MARIA CAROLINA SUAREZ NARANJO Si
*HIXAQY** PEDRO SUAREZ MORENO Si
*Hkx538** ROSA NIEVES GODOY LLARENA Si
*HA*(85** VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ Si
FHRIE] 21 ** YARA CARDENES FALCON Si

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del drgano, el Presidente abre
sesion, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia

ASUNTOS DE LA CONVOCATORIA

1.- Propuesta de aprobacién de las actas de las sesiones anteriores: ordinaria: 1 de octubre
de 2025 (JGL/2025/35), extraordinaria: 29 de septiembre de 2025 (JGL/2025/34

extraordinaria y urgente: 7 de octubre de 2025 (JGL/2025/36).
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Vistas las actas de las sesiones anteriores: ordinaria: 1 de octubre de 2025 (JGL/2025/35),
extraordinaria: 29 de septiembre de 2025 (JGL/2025/34) y extraordinaria y urgente: 7 de
octubre de 2025 (JGL/2025/36).

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar las actas de las sesiones anteriores: ordinaria: 1 de octubre de 2025
(JGL/2025/35), extraordinaria: 29 de septiembre de 2025 (JGL/2025/34) y extraordinaria y
urgente: 7 de octubre de 2025 (JGL/2025/36).

2. ADMINISTRACION Y SERVICIOS

2.1.- Devolucién de Ingresos Indebidos

2.1.1.- Propuesta de devolucién de ingresos indebidos en concepto de ANTICIPO por
ocupacion de Dominio Publico con motivo de las Fiestas Patronales La Aldea 2025, para

instalar CHIRINGUITO DE BEBIDA a Dia. Soraya Christ Pérez, por importe de 100€. Expte
6343/2025.

Vista la propuesta de fecha 2 de octubre de 2025, de Victor Juan Hernandez Rodriguez,
concejal de hacienda de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Victor Juan Hernandez Rodriguez concejal de hacienda del litre. Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas, visto el expediente de devolucion de ingreso indebido por las fiestas
patronales 2025. Expte 6343/2025.

VISTA la solicitud presentada por Soraya Christ Pérez, con n° de registro de Entrada 2025-E-
RE-3866 de fecha 16/09/2025, en la que solicita la devolucion del anticipo por las fiestas
patronales 2025. Expte 6343/2025.

Visto el Informe de la Licenciada en Derecho, Dfia. Arantxa del pino Hernandez Delgado, de
fecha 1 de Octubre de 2025, que se transcribe a continuacion:

«INFORME TECNICO

En relacion al escrito de registro de entrada n.° 3866/2025 , presentado por DAia. SORAYA
CHRIST PEREZ , en nombre propio, por el que insta la solicitud de Devolucién de los Importes
depositados en Concepto de tasas por Ocupacion de Dominio Publico Local con motivo de las
Fiestas Patronales, La Aldea 2025; vista la documentacion obrante en dependencias municipales
se INFORMA lo siguiente:

PRIMERO.- Que habiendo presentado solicitud de ocupacion de dominio publico con motivo de
las Fiestas Patronales “La Aldea 2025, para instalar CHIRINGUITO DE BEBIDA.

SEGUNDO.- Que segun lo dispuesto en las Bases Para la Ocupacion de Dominio Pablico Local
con Puestos, Decreto 2025-0509 de 16 de JULIO de 2025, concretamente en la BASE DECIMO
PRIMERA, relacionada con el pago de Tasas para aquellos que quisieran instalar Puestos de
Bebida, Comida y Aparatos de Feria el dia del Charco en la Playa, habia que realizar un
depdsito de 100€ en concepto de Anticipo.
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TERCERO.- Que segun los comprobantes de ingresos obrantes en esta administracion, se
realiz6 ingreso en concepto de ANTICIPO:

FECHA IMPORTE CONCEPTO
07/08/2025 100€ ANTICIPO

CUARTO.- Que por parte del Responsable del Area, se constata que no se permitié la apertura
de esos dias, por lo que se estima FAVORABLE la devolucion de la cantidad depositada
correspondiente a esos dias en concepto de ANTICIPO, que le sera abonada en la cuenta
corriente que ha dispuesto para tal fin.

Y para que conste y a los efectos oportunos, firman el presente en la Aldea de San
Nicolas, a la fecha de la firma al margen. »
VISTO que consta en el expediente carta de pago en concepto de Tasa por ocupacion del
dominio publico- anticipo por importe total de 100,00 euros, de fecha 29/09/2025.

VISTO el informe de Intervencién, emitido con fecha 2 de Octubre de 2025 por Dfia. Maria
Carolina Suarez Naranjo, y en el que se establece literalmente:

« INFORME DE INTERVENCION
ASUNTO: DEVOLUCION DE INGRESO INDEBIDO

En relacién con la devolucion de ANTICIPO instada por:
DNA. SORAYA CHRIST PEREZ
INFORMA:
PRIMERO: Considerando que se deposité un anticipo por 100,00 euros en concepto de:
“Tasa por Ocupacién de Dominio Pablico Local”.
SEGUNDO: Considerando el Informe Técnico favorable.
De acuerdo con todo ello se emite informe favorable a la solicitud de devolucion.»
Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacién realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 052/2025 de 21 de Enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Proceder a la devolucion del anticipo a Dia. Soraya Christ Pérez , por las fiestas
patronales 2025, por importe de 100,00 euros. Expte 6343/2025.

Segundo.- Notificar la resolucién al adjudicatario a través de medios electronicos y dar
traslado de la misma a Intervencién General, a los efectos oportunos. »
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Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.1.2.- Propuesta de devolucién de ingresos indebidos en concepto de ANTICIPO por
ocupaciéon de Dominio Publico con motivo de las Fiestas Patronales La Aldea 2025, para

instalar PUESTOS VARIOS a D. Pablo Fernando Sanchez Ferro, por importe de 100€. Expte
5971/2025.

Vista la propuesta de fecha 3 de octubre de 2025, de Victor Juan Herndndez Rodriguez,
concejal de hacienda de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Victor Juan Hernandez Rodriguez concejal de hacienda del litre. Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas, visto el expediente de devolucién de ingreso indebido por las fiestas
patronales 2025. Expte 5971/2025.

VISTA la solicitud presentada por Pablo Fernando Sanchez Ferro, con n° de registro de Entrada
2025-E-RE-3882 de fecha 17/09/2025, en la que solicita la devolucion del anticipo por las fiestas
patronales 2025. Expte 5971/2025.

Visto el Informe de la Licenciada en Derecho, Dfia. Arantxa del pino Hernandez Delgado, de
fecha 19 de Septiembre de 2025, que se transcribe a continuacion:

«INFORME TECNICO

En relacién al escrito de registro de entrada n.° 3882/2025 , presentado por D. PABLO
FERNANDO SANCHEZ FERRO, en nombre propio, por el que insta la solicitud de Devolucion
de los Importes depositados en Concepto de anticipo por Ocupaciéon de Dominio Pdblico Local
con motivo de las Fiestas Patronales, La Aldea 2025; vista la documentaciéon obrante en
dependencias municipales se INFORMA lo siguiente:

PRIMERO.- Que habiendo presentado solicitud de ocupacion de dominio publico con motivo de
las Fiestas Patronales “La Aldea 2025”, para instalar PUESTOS VARIOS.

SEGUNDO.- Que segun lo dispuesto en las Bases Para la Ocupacion de Dominio Pablico Local
con Puestos, Decreto 2025-0509 de 16 de JULIO de 2025, concretamente en la BASE DECIMO
PRIMERA, relacionada con el pago de Tasas para aquellos que quisieran instalar Puestos de
Bebida, Comida y Aparatos de Feria, habia que realizar un anticipo de 100 euros como reserva
del espacio del dominio publico a ocupar en el Casco del Pueblo durante los dias permitidos de
las Fiestas Patronales, debiendo hacer constar en la instancia la superficie y dias que destinara
a la instalacion. Sin embargo, este anticipo no se aplicaba a los Puestos Varios por lo que
D.Pablo Fernando Sanchez Ferro no debia ingresar el mismo.

TERCERO.- Que segun los comprobantes de ingresos obrantes en esta administracion, se
realiz6 ingreso en concepto de ANTICIPO:

FECHA IMPORTE CONCEPTO
07/2025 100€ ANTICIPO
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CUARTO.- Que por parte del Responsable del Area, se constata que no se debia aportar ese
anticipo, por lo que se estima FAVORABLE la devolucion de la cantidad

depositada concepto de ANTICIPO, que le sera abonada en la cuenta corriente que ha dispuesto
para tal fin.

Y para que conste y a los efectos oportunos, firman el presente en la Aldea de San
Nicolas, a la fecha de la firma al margen. »
VISTO que consta en el expediente carta de pago en concepto de fianza por importe total de

100,00 euros, de fecha 2/10/2025.

VISTO el informe de Intervencién, emitido con fecha 22 de Septiembre de 2025 por Diia. Maria
Carolina Suarez Naranjo, y en el que se establece literalmente:

« INFORME DE INTERVENCION
ASUNTO: DEVOLUCION DE INGRESO INDEBIDO
En relacion con la devolucion de INGRESO INDEBIDO instada por:
D. PABLO FERNANDO SANCHEZ FERRO
INFORMA:
PRIMERO: Considerando que se deposité un anticipo por 100,00 euros en concepto de:
“Tasa por Ocupacion de Dominio Publico Local”.
SEGUNDO: Considerando el Informe Técnico favorable.
De acuerdo con todo ello se emite informe favorable a la solicitud de devolucién. »
Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 052/2025 de 21 de Enero de 2025.
PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
Primero.- Proceder a la devolucién del anticipo a D. Pablo Fernando Sanchez Ferro, por las

fiestas patronales 2025, por importe de 100,00 euros. Expte 5971/2025.

Segundo.- Notificar la resolucién al adjudicatario a través de medios electronicos y dar traslado de
la misma a Intervencion General, a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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2.2.- Devoluciones de fianza.

2.2.1.- Propuesta de devolucién de fianza del contrato denominado “Servicio de
inhumaciones, exhumaciones, vigilancia y admisién, limpieza, mantenimiento y
jardineria _en los cementerios y velatorios de titularidad municipal del lltre
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”, a la empresa Guillermo Gomez Viera por un
importe de 1.250,00 €. Expte 4318/2021.

Vista la propuesta de fecha 9 de octubre de 2025, de Yara Cardenes Falcdn, concejala
delegada en materia de contratacion de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Yara Cardenes Falcon, Concejala Delegada de Contratacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas, visto el expediente de contratacion denominado “Servicio de inhumaciones,
exhumaciones, vigilancia y admision, limpieza, mantenimiento y jardineria en los
cementerios y velatorios de titularidad municipal del litre Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas”. Expte 4318/2021.

Visto el informe favorable de buena ejecucion de la técnico municipal Dofia Raquel
Maria del Pino Sanchez, de fecha 20 de noviembre de 2024 que consta en el expediente.

VISTO el informe de devolucién de fianza de la interventora de fecha 9 de octubre de
2025, que se transcribe a continuacion:

« INFORME DE INTERVENCION
ASUNTO: DEVOLUCION DE FIANZA

En relacién con la devolucion de FIANZA instada por: DON GUILLERMO GOMEZ
VIERA.

INFORMA:

PRIMEROQO: Considerando que se deposité una FIANZA por el contrato: “SERVICIO DE
INHUMACIONES, EXHUMACIONES, VIGILANCIA Y ADMISION, LIMPIEZA, MANTENIMIENTO
Y JARDINERIA EN LOS CEMENTERIOS Y VELATORIOS DE TITULARIDAD MUNICIPAL DEL
ILTRE AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS”, por valor de 1.250,00 EUROS.

SEGUNDO: Considerando el informe de BUENA EJECUCION de la Técnico Municipal.

De acuerdo con todo ello se emite informe favorable a la solicitud de devolucion.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta
de Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 315/2023 de fecha 22 de Junio
de 2023.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Aprobar la devolucion de fianza del contrato denominado “Servicio de
inhumaciones, exhumaciones, vigilancia y admision, limpieza, mantenimiento y jardineria en
los cementerios y velatorios de titularidad municipal del Illtre Ayuntamiento de La Aldea de
San Nicolds”. Expte 4318/2021, a la empresa Guillermo Gémez Viera por un importe de 1.250,00
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SEGUNDO.- Notificar la resolucion al interesado y dar traslado de la misma a Intervencion General,
al departamento de cementerios, al responsable del contrato y al dpto. encargado de la publicacion
(perfil contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.3.- Contratacién
2.3.1.- Propuesta de aprobacién del inicio del expediente de contratacion denominado

“Contrato de servicios para la organizacién, produccidén y desarrollo de actividades y
eventos Navidefios”. Expte 6614/2025.

Vista la propuesta de fecha 10 de octubre de 2025, de Maria Lenadra Delgado Garcia,
concejala delegada en materia de festejos de este Ayuntamiento, que se transcribe a
continuacion:

«Dfa. Maria Leandra Delgado Garcia, concejala delegada en materia de festejos, en
relacion al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe de necesidad e idoneidad emitido por la Licenciada en Derecho y
en el que se establece literalmente,

“Arantxa del Pino Hernandez Delgado (Licenciada en Derecho) del Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, tengo a bien emitir el siguiente:

INFORME DE NECESIDAD E INSUFICIENCIA DE MEDIOS:

PRIMERO.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 25 y 26 de la Ley 7/1985, de Bases
de Régimen Local, los municipios pueden promover actividades y prestar los servicios
publicos que contribuyan a satisfacer las necesidades de la comunidad, entre otras la
promocion en su término municipal de la cultura y equipamientos culturales

SEGUNDO.- E| Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolas tiene entre sus objetivos
promover actividades culturales, recreativas y comunitarias que fomenten la participacion
ciudadana y contribuyan al bienestar de la poblacion. Durante la temporada navidefia, es
tradicional la realizacion de eventos publicos que incluyen espectaculos, ferias, cabalgatas
y actividades infantiles. Este tipo de celebraciones no solo cumplen una funcién cultural y
recreativa, sino que también impactan positivamente en el turismo, el comercio local y la
imagen del municipio. Por todo ello surge la necesidad de licitar este servicio para
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garantizar una buena ejecucion y desarrollo de los actos y actividades.

TERCERO.- EIl objeto de la licitacion es la contratacion de un proveedor externo,
especializado en produccién de eventos de gran formato que realice el Servicio de
organizacion, produccion y desarrollo de actividades y eventos Navidefios para
garantizar una ejecucion profesional, segura, eficiente y de alta calidad.

La descripcion y caracteristicas, asi como la forma de llevar a cabo la prestacion del
servicio, son los establecidos en la Memoria Justificativa y en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

No se procede a la division en lotes del objeto del contrato, ya que la naturaleza de dicho
objeto hace necesaria, para su correcta ejecucion, la coordinacion de las diferentes
prestaciones que lo integran, que podria verse imposibilitada por su division en lotes y
ejecucion por una pluralidad de contratistas diferentes.

CUARTO.- Justificacion de la eleccion del procedimiento de licitacion (Art. 116.4a de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/2023/UE, de 26 de febrero de 2014). El 6rgano de contratacion debe justificar y motivar
la necesidad del contrato (art. 116.4.a), asi como el procedimiento de licitacion elegido para
el presente expediente.

CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto se concluye que se hace necesario iniciar el expediente de Contrato
de servicios para la organizacion, produccioén y desarrollo de actividades y eventos
Navidefios por lo que se solicita se emita resolucién acreditando la insuficiencia de
medios, el inicio del procedimiento de contratacion del citado servicio y la publicacion del
informe de insuficiencia de medios en el perfil de contratante de conformidad con lo
establecido en el articulo 63.3.a) de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico.”

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de
este Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n® 052/2025 de fecha 21 de
enero de 2025.

En su virtud, y conforme a tales antecedentes, PROPONGO a la Junta de Gobierno
Local:

Primero. - Aprobacioén del inicio del expediente para la contratacion del Contrato de
servicios para la organizacién, producciéon y desarrollo de actividades y
eventos Navideios. Expte. n.° 6614/2025.

Segundo. - Declarar la necesidad e idoneidad del contrato del Contrato de
servicios para la organizacién, producciéon y desarrollo de actividades y
eventos Navideios. Expte. n.° 6614/2025, quedando justificada la celebracién del
contrato por los siguientes motivos: se justifica la necesidad e idoneidad de este
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contrato de servicios para atender la necesidad.

Queda acreditado que la contratacion del Contrato de servicios para la
organizacion, produccion y desarrollo de actividades y eventos Navideios.
Expte. n.° 6614/2025, mediante un contrato de servicios es la forma mas idonea y
eficiente de llevar a cabo los fines del Ayuntamiento.

Tercero. - Ordenar la redaccion de los pliegos de clausulas administrativas
particulares y de prescripciones técnicas que han de regir el contrato y el proceso de
adjudicacion.

Cuarto. - Completado el expediente con la incorporacién de los informes
pertinentes, se traslade propuesta para su aprobacion definitiva al 6rgano
competente, segun lo dispuesto en la Disposicion Adicional 2° de la LCSP.

Quinto. - Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Festejos, Cultura,
Régimen Interior, Contratacion, Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3. FOMENTO

3.1.- Propuesta de expedicion de cédula urbanistica solicitada por José Gabriel Diaz
Perera, relativa al uso de la parcela para la apertura del vivero de plantas, ubicada en el
Poligono 5, parcelas 192 y 18, en la zona de Los Cascajos, con referencias catastrales

35021A005001920000UB y 3257518DR2936S0001ZA. Expediente 6335/2025 -
C.CL.S.0.074/2025.

Vista la propuesta de fecha 6 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion
y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 30 de septiembre de 2025 y n® de registro de entrada en esta
corporacion 2025-E-RE-4067, se presenta ante este Ayuntamiento por D. JOSE GABRIEL DIAZ PERERA
, solicitud de “Informe de Compatibilidad Urbanistico de la parcela para la apertura del vivero de
plantas” a situada en Poligono 5 parcela 192 y 18, Los Cascajos y referencias catastrales
35021A005001920000UB y 3257518DR2936500017A, en el T.M de La Aldea de San Nicolés.

VISTO el informe del Arquitecto Municipal, Ruyman Lopez Delgado, emitido con fecha
06 de octubre de 2025, segtn establece la legislacion vigente y de acuerdo con las consideraciones
vertidas en el informe, que se transcribe a continuacion:

»
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N@ de Fxnediente:| 6335/2025
Titulo: Informe compatibilidad urbanistica de la parcela situada en Poligono 5 parcela
192 y 18, Los Cascajos y referencias catastrales 35021A005001920000UB y
3257518DR29365S0001ZA como vivero de plantas
Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
informe:
Técnico  autor dl | Ruyman Lopez Delgado
informe:
Arquitecto municipal
Fecha de Elaboracion: | (ver firma electrdnica del documento)

| Solicitante: | José Gabriel Diaz Perera
SOLICITUD: Informe de compatibilidad urbanistica
Referencia catastral: 35021A005001920000UB y 3257518DR293650001ZA
Situacion: Poligono 5 parcela 192 y 18, Los Cascajos, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las
Palmas.
Coordenadas UTM: X: 423.285,82 Y: 3.095.978,77
Se indica, punto | Latitud 27°59'12,27" N Longitud 15° 46'48,44" O
interior
INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar la normativa aplicable a la parcela situada
en el Poligono 5 parcela 192 y 18, Los Cascajos, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas., con la
finalidad de comprobar la compatibilidad urbanistica del uso como vivero de plantas.

2.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-

Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de
2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de
2017, nimero 247 de boletin. La Normativa se publico en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya entrada en vigor se produjo
transcurridos 15 dias habiles, contados desde el dia siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero
de 2018 (En adelante PGO-S/17)

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE nim. 261 de fecha 31 de Octubre de 2015. Vigente desde 31 de
Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en el Boletin
Oficial de Canarias nim. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En
adelante LSC 4/2017)

4.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME.-
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Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.
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35021A005001920000UB y 3257518DR2936S0001ZA

Poligono 5 parcela 192 y 18, Los Cascajos, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las
Palmas.

6.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletorio en vigor
Clase Suelo Rustico
Categori | Suelo Rustico de Proteccion Agraria
a
Calificaci | Suelo Rustico de Proteccion Agraria - 1
on
Siglas/ C.2.1 - Aptitud Estructurante. Valor estructurante, de aptitud de crecimiento regular en entornos
Zonificac | periurbanos
ion
Plano
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1. Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 4. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO

Articulo 4.1.1. Definicion y régimen urbanistico del suelo rustico

1. Constituye el suelo rdstico aquellas dreas del territorio municipal que el presente Plan General de
Ordenacion supletorio adscribe a esa clase de suelo mediante su clasificacion, por albergar alguna de
/as condiciones contempladas en el articulo 54 del TR-LOTENC, propiciando la proteccion de sus
valores naturales, paisajisticos o culturales, o la preservacion de su potencialidad productiva, y que
deben ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion.

2. El régimen general del suelo rustico es el resultante de la regulacion contenida en los preceptos
aplicables de la legislacion urbanistica, ambiental y sectorial, asi como en las determinaciones y
condliciones que, con cardcter general o en relacion a /as distintas categorias distinguidas en esta
clase de suelo, se establecen en /a presente Normativa y, en su caso, en los instrumentos de rango
superior.

Articulo 4.1.2. Determinaciones comunes del régimen general de suelo rustico

1. En el suelo rustico no podran realizarse construcciones, instalaciones o transformaciones de su
naturaleza, uso y destino, salvo que las mismas estuviesen expresamente permitidas por /a
legislacion urbanistica aplicable y por este Plan General de Ordenacion supletorio.

2. El cumplimiento de /as normas urbanisticas que regulan la ejecucion de cualquier tipo de uso o
acto de ejecucion en el suelo rustico se establece sin perjuicio del respeto a las normas sectoriales de
aplicacion, debiendo acreditarse junto con la solicitud de licencia, la autorizacion de los organismos
sectoriales competentes en funcion de la actividad de que se trate.

3. A tenor de lo dispuesto en el articulo 62-bis del TR-LOTENC, toda actuacion transformadora del
suelo rustico estd sujeta, con cardcter previo a la licencia municipal, a la obtencion de proyecto de
actuacion territorial o calificacion territorial, salvo los supuestos previstos en el articulo 63 del/
TRLOTENC.

4. Todos los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones permitidos y que estén sometidos a
evaluacion de impacto ambiental, deberdn incorporar las medidas correctoras y condicionantes
ambientales que dichos estudios establezcan.

5. Los propietarios del suelo rdstico tendrdn, con cardcter general los deberes establecidos
legalmente, y, en cualquier caso, los siguientes.

a) Deber de conservar y mantener el suelo en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion,
incendlio o dafios o perjuicios de cardcter ambiental y paisajistico.

b) Deber de usar o explotar el suelo de acuerdo a su categoria y destino, realizando en su caso /as
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plantaciones y los trabajos y obras necesarios para ello y para mantener el equilibrio ecolégico y/o
agrologico.

6. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, en ningun caso se podra realizar ni
autorizar, en ninguna de las categorias de suelo rustico, actos que comporten un riesgo para la
integridad de cualquiera de los valores objeto de proteccion, en virtud de lo previsto en el articulo
65.3 del TR-LOTENC.

CAPITULO 2. REGIMEN DE LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Articulo 4.2.7. Régimen del suelo ristico de proteccion agraria 1 (SRPA-1)

1. Con respecto al suelo rdstico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal el uso
agricola.

2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) las instalaciones y edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los invernaderos y
cortavientos, asi como la mejora, acondicionamiento, conservacion, ampliacion y nueva ejecucion de
los mismos.

b) Las actividades ganaderas, las instalaciones y edificaciones asociadas, asi como la mejora,
acondicionamiento, conservacion y ampliacion de las existentes.

¢) La apicultura y las instalaciones y edificaciones asociadas.

d) Las construcciones e instalaciones previstas en la letra c) del articulo 63.2 del TR-LOTENC, y en los
términos previstos en el mismo, siempre que no se encuentren expresamente prohibidas por las
determinaciones del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria o por los planes territoriales que se
dicten en su desarrollo.

e) El uso extractivo referido a aprovechamientos tradicionales de barro para actividades artesanales.
f) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora de los valores y elementos naturales
existentes y del paisaje.

g) El uso comercial asociado a los usos compatibles, de escasa entidad y dimensiones, asi como el uso
comercial no asociado a los usos compatibles, de escasa entidad, en edificaciones existentes de valor
etnografico.

h) Las ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero, y los viveros de plantas.

i) La pequefia industria agricola artesanal (bodegas y lagares, cesteria, alfareria y similares), en
edificaciones de valor etnogréfico, y la pequefa industria ganadera artesanal (miniqueserias y
similares), en edificaciones de valor etnografico.

J) El industrial artesanal de escasa entidad, no vinculado con los usos primarios, en edificacion
existente de valor etnografico.

k) Los parques de investigacion agricola.

1) Los depdsitos al aire libre de materiales, maquinaria y vehiculos existentes en su actual localizacion,
siempre y cuando estén relacionados con la actividad agricola o ganadera.

/l) Transporte y distribucion de energia de acuerdo con lo establecido en el Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria.

m) Los aerogeneradores de autoconsumo, placas solares, etc. para el abastecimiento de los usos
compatibles.

n) La instalacion de plantas de generacion de energia fotovoltaica, edlica, o cualquier otra
proveniente de fuentes enddgenas renovables, en los términos y con los requisitos establecidos en el
articulo 63.8 del TR-LOTENC, salvo en los espacios localizados en Risco Prieto, Los Hoyetes, Hoya de
Santana, Lomo entre Cueva Bermeja y el Alberconcillo, Lomo de Los Santos, Norte de Montafieta de
Gomez, Casas del Sabinal y Lomo de los Tascos, coincidentes con la Zona Bb1.3 del Plan Insular.

A) La implantacion de estaciones eléctricas de transformacion, compactas prefabricadas, o las que se
ejecuten soterradamente, y las de telecomunicacion de pequefia entidad, con exclusion de las torres
o centros repetidores de comunicacion, en los términos previstos en el articulo 63.7 del TR-LOTENC.
En concreto, con respecto a los centros de transformacion y subestaciones transformadoras de
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nueva ejecucion, exclusivamente previa ordenacion y de conformidad con el Plan Territorial Especial
de Corredores de Transporte y Energia Eléctrica.

o) Las infraestructuras publicas para almacenamiento de agua, tales como balsas, embalses,
depdsitos reguladores, etc., que inevitablemente deban realizarse en esta zona, previa ordenacion
por el correspondiente Plan Territorial Especial, y siempre a través de un estudio de alternativas.

p) Instalaciones para el almacenamiento, regulacion, transporte y distribucion de agua.

g) Infraestructuras de saneamiento y paso de emisarios que inevitablemente deban realizarse en
esta categoria de suelo.

r) La implantacion de depdsitos hidrdulicos para abastecimiento publico de hasta 4.000 m3, de
construccion soterrada, que no excedan de 1 metro de altura medido desde la cota natural del
terreno, en los términos previstos en el articulo 63.7 del TR-LOTENC.

s) Instalaciones necesarias para el tratamiento y la reutilizacion de residuos in situ vinculados a los
usos primarios.

t) Los tendidos de informacion, las instalaciones de repeticion (telefonia movil, television, etc.),
previa ordenacion del Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de
Telecomunicacion, el cual con cardcter previo a su aprobacion debera recabar informe vinculante del
Ministerio de Industria, Energia y Turismo, asi como la sefializacion en los términos establecidos en la
legislacion sectorial de aplicacion.

u) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del patrimonio cultural.

v) Las actividades divulgativas, cientificas, educativas relacionadas preferentemente con el uso y la
actividad agropecuaria, en edificaciones o complejos preexistentes.

w) Las actividades recreativas de escasa entidad que no ocupen terrenos agricolas, las actividades de
ocio y recreativas en fincas, edificaciones y complejos preexistentes, sin alterar las caracteristicas ni
el paisaje de la zona, asi como las actividades deportivas de escasa entidad que no ocupen terrenos
agricolas.

x) La conservacion, mantenimiento y acondicionamiento de las capillas y ermitas existentes.

y) La rehabilitacion para su conservacion, o la reconstruccion, incluso con destino residencial, de
edificios de valor etnografico o arquitectonico, en los términos y condiciones previstos en el articulo
66.8 a) del TR-LOTENC.

z) El uso turistico en la modalidad de turismo rural, en establecimientos que ocupen edificaciones
tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta Normativa y en los
términos previstos en los articulos 66.1 y 67.6 del TR-LOTENC, dentro de los limites superficiales y de
capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacion, y exclusivamente cuando se localicen
fuera de la Zona Turistica Litoral del Noroeste definida por el Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria.

3. En el marco previsto en los apartados anteriores, se permiten aquellos actos de ejecucion que
sean estrictamente necesarios para el desarrollo de los usos sefialados como principal o compatibles,
con los niveles de alcance e intensidad determinados para el suelo rustico de proteccion agraria 1 en
los Cuadros de regulacion especifica de usos, alcances e intensidades, adjuntos como Anexo a la
presente Normativa.

4. Se establecen como usos prohibidos:

a) La actividad cinegética y las instalaciones y edificaciones asociadas a dicho uso.

b) Las actividades forestales y las instalaciones y edificaciones asociadas.

c) La pesca en embalses.

d) El uso extractivo, a excepcion de los aprovechamientos tradicionales de barro para actividades
artesanales de escasa entidad.

e) Las dreas de servicio y las estaciones de servicio.

f) Los viveros de animales.

g) Las industrias asociadas a la actividad extractiva y forestal.

h) Los complejos de tecnologia medioambiental, biomedicina y similares.
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i) La instalacion de plantas de generacion de energia fotovoltaica, edlica, o cualquier otra
proveniente de fuentes endogenas renovables, exclusivamente en los espacios localizados en Risco
Prieto, Los Hoyetes, Hoya de Santana, Lomo entre Cueva Bermeja y el Alberconcillo, Lomo de Los
Santos, Norte de Montafieta de Gomez, Casas del Sabinal y Lomo de los Tascos, coincidentes con la
Zona Bb1.3 del Plan Insular.

J) Las centrales térmicas.

k) El transporte y distribucion de gas.

1) Las estaciones depuradoras.

/) Los vertederos de residuos de construccion y demolicion.

m) Los puntos limpios y las plantas de transferencias.

n) Las lineas ferroviarias.

A) Las helisuperficies, los aerodromos y los helipuertos.

o) Los complejos deportivos (campos de golf, campos de futbol, hipodromos, canédromos, etc.).

p) Los usos asistenciales (centros geridtricos, de rehabilitacion, etc.) y religiosos (iglesias, centros de
culto y meditacion, etc.), asi como los complejos funerarios y tanatorios.

g) Y en general, sin perjuicio de los usos expresamente prohibidos en los apartados anteriores, todos los usos,
actividades, construcciones e instalaciones no contemplados como principal o compatibles por ser contrarios al
régimen de proteccion establecido para esta categoria de suelo.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Seccion 2.2 Régimen juridico del suelo rustico

Articulo 36. Derechos de las personas propietarias de suelo rdstico.

1. En el marco de lo establecido por la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo
rustico tienen los siguientes derechos:

a) A la ejecucion de los actos tradicionales propios de la actividad rural y, en todo caso, a la
realizacion de los actos precisos para la utilizacion y la explotacion agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas o andlogas, vinculadas con la utilizacion racional de los recursos naturales, que
correspondan, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios que no comporten la
transformacion de dicho destino, incluyendo los actos de mantenimiento y conservacion en
condiciones adecuadas de las infraestructuras y construcciones, y los trabajos e instalaciones que
sean precisos con sujecion a los limites que la legislacion por razon de la materia establezca.

b) A la realizacion de las obras y construcciones necesarias para el ejercicio de los anteriores usos
ordinarios, asi como para actividades complementarias de aquellos, en los términos establecidos por
esta ley.

c) Al ejercicio de otros usos no ordinarios, asi como a la ejecucion de las obras y construcciones
vinculadas a los mismos, siempre que sean admisibles de acuerdo con la legislacion y el
planeamiento de aplicacion.

2. Excepcionalmente, cuando la ordenacion permita otorgar al suelo rustico aprovechamiento en
edificacion de naturaleza industrial, turistica o de equipamiento, que no sea uso complementario, la
persona propietaria tendrd el derecho a materializarlo en las condiciones establecidas por dicha
ordenacion, previo cumplimiento de los deberes que esta determine. En el caso de que el
aprovechamiento edificatorio fuera por tiempo limitado, este nunca podra ser inferior al necesario
para permitir la amortizacion de la inversion y tendra cardcter prorrogable.

7. CONCLUSION

Considerando que el uso se corresponde con el definido Vivero y que tal actividad se pretende
desarrollar en Suelo Rustico de Proteccion Agraria — 1.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds define como
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uso compatible del suelo rustico de proteccion agraria — 1:
h) Las ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero, y los viveros de plantas.

UNICA: Considerando todo lo anterior, y teniendo en cuenta la actividad descrita como vivero de
plantas, se concluye que, ES COMPATIBLE con la normativa vigente, al estar incluido dentro de /a
compatibilidad de usos del suelo rustico de proteccion agraria — 1:

h) Las ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero, y los viveros de plantas.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n? 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la Legislacion aplicable procediendo su resolucion por la Alcaldia de este
Ayuntamiento de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion:

PROPONGO A LAJUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- Expedir Ia Cédula Urbanistica solicitada por D. José Gabriel Diaz Perera, en
relacion con el expediente 6335/2025, relativa al uso de la parcela para la apertura del vivero de
plantas, ubicada en el Poligono 5, parcelas 192 y 18, en la zona de Los Cascajos, con referencias
catastrales 35021A005001920000UB y 3257518DR29365S0001ZA.

De acuerdo con la normativa vigente, se concluye que el uso propuesto es COMPATIBLE
con el régimen del suelo rustico de proteccion agraria — 1, al encontrarse expresamente incluido
dentro de los usos permitidos, segtin el apartado h), que establece:

“Las ferias y mercadillos asociados al uso agricola y ganadero, y los viveros de plantas.”

SEGUNDO. - Notificar la presente resolucion al interesado.

TERCERO.- Dar traslado de la resolucion que se adopte a los departamentos afectados.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.2.- Toma de conocimiento de la “Rectificacién de informacién errénea de la declaracién
de innecesariedad de licencia de segregacién solicitada con fecha 21/02/2024 y con
nimero de expediente 868/2024”, en C/ La Graciosa n.° 11, con Ref. Catastral:
2657903DR2925N, del T.M. de La Aldea de San Nicolas, de la solicitud presentada por D.
Juan Ramirez Segura. Expediente 6179/2025 - C.CL.5.0.073/2025.
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Vista la propuesta de fecha 9 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

PRIMERO.- Con fecha 24 de septiembre de 2025 y registro de entrada n.2 2025-E-RC-
7427, D. Juan Ramirez Segura, presenta solicitud de “rectificacion de informacion erronea de la
declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion solicitada con fecha 21/02/2024 y con
numero de expediente 868/2024”, en C/ La Graciosa n.? 11, con Ref. Catastral: 2657903DR2925N, del
T.M. de La Aldea de San Nicolds.

SEGUNDO.- Visto el informe del Técnico Municipal, Ruyman Lopez Delgado, emitido el
09 de octubre de 2025 donde dice:

<<
N° de Expediente: | 6179/2025
Titulo del Expte.: | C.CL.S.O 73/2025
Numero Registro: | 2025-E-RC-7427
Fecha Registro: | 24-09-2025
Titulo: Informe técnico para rectificacion de superficie
Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

Técnico autor dl informe: | Ruyman Lopez Delgado

Arquitecto municipal

Fecha de Elaboracion: (ver firma electrénica del documento)
Solicitante: D. Juan Ramirez Segura

D.N.l. del solicitante:

Representante:

D.N.I. del representado:

Domicilio (notificacion): Carretera a Mogdn 1 planta 1 puerta B, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las

Ef

8

8

Palmas. \%:3

Teléfonos: g §
Correo electrénico: v.ramirezsantana@gmail.com L52
Ooa

g2g

2837

842

SOLICITUD: Rectificacion de error en la superficie ég%
Referencia catastral: 2657903DR2925N 835
Situacion: C/ La Graciosa n.° 11, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas. 2§§
Coordenadas UTM: X: 422.487,71 Y: 3.095.861,24 §§§
Latitud 27°59' 68,28" N Longitud 15°47'17,62" O 248

S5

8Oo¢

INFORME TECNICO: §§ °§’
888
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OBJETO DEL INFORME.

El objeto del presente informe es comprobar la documentacion aportada y rectificar el error de
descripcion de superficie presente en la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion con
ntimero de expediente 868/2024.

ANTECEDENTES.
PRIMERO:

El dia 24/09/2025 D. Juan Ramirez Segura presenta en este Ayuntamiento una solicitud de
rectificacion de informacion erronea de la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion
solicitada con fecha 21/02/2024 y con numero de expediente 868/2024. Acompafiando a dicha
solicitud se aporta:
2. Solicitud de D. Juan Ramirez Segura en el que expone:
2.1 “Solicito rectificacion del certificado de innecesariedad expte 868/2024, donde pone 76 m2 debe
indicar 79 m2”.
3. Levantamiento georreferenciado en C/ La Gomera y C/ La Graciosa (La Aldea de San Nicolds)
redactado por el ingeniero técnico en topografia, D. Jonathan Marrero Sudrez, donde se indica:
3.1 “Lindes de las parcelas: La parcela linda:
Al Norte, con muro de bloques de cerramiento de su propiedad que da a la parcela
catastral 2657902DR2925N. Con las referencias catastrales que se indican en el plano 4.
O con mas exactitud con las coordenadas UTM.
1. 422480,195 30955860,991
2. 422487,033 3095865,023
3. 422291,452 30955867,586
Al Este con muro de bloques del cerramiento de su finca que da a la calle La Graciosa que
le hace de frontis y da salida al piso primero y segundo en sendas entradas privativas.
Con referencias catastrales que se indican en el plano 4. O con mas exactitud, con las
coordenadas UTM.
1. 422491,452 3095867,586
2. 422494,300 3095861,961
Al Sur con muro de bloques del cerramiento de su propiedad que da la parcela catastral
2657904DR2925N. Con las referencias catastrales que se indican en el plano 4. O con
mas exactitud, con las coordenadas UTM:
1. 422494,300 3095861,961
2. 422486,236 3095857,388
3. 422483,562 3095855,870
Y Oeste, con muro de bloques del cerramiento de su finca que da a la calle La Graciosa
qgue le hace de frontis y da salida al piso bajo a través de entrada privativa. Con las
referencias catastrales que se indican en el plano 4. O con mds exactitud, con las
coordenadas UTM:
1. 422483,562 3095855,870
2. 422480,195 3095860,991
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1100
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ok .

Plano n? 4 del informe topografico.

6 Datos obtenidos.

La superficie obtenida es: La finca en cuestion tiene una superficie total en planta de 79
m2 (Setenta y nueve metros cuadrados). Cuyas coordenadas UTM son:
422480,195 3095860,991

422487,033 3095865,023

422491,452 3095867,586

422494,300 3095861,961

422486,236 3095857,388

422483,562 3095855,870

422480,195 3095860,991

NS LA WN KN

SEGUNDO:

Estudiado el expediente de declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion numero
868/2024 presentado por D. Juan Ramirez Segura se obtienen los siguientes datos.
®  (Con fecha 21 de febrero de 2024 D. Juan Ramirez Segura, presenta ante este ayuntamiento
/a solicitud de “licencia de segregacion de fincas o innecesariedad del solar ubicado en /a
calle La Graciosa n211 en el término municipal de La Aldea de San Nicolds, donde se
construyo un edificio de tres plantas ubicado entre /as calles La Graciosa n.® 11 y la Gomera
n.2 16, aportando:
o Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia, declaracion de obra nueva y division
de propiedad horizontal, con fecha 15/11/2001.
o Certificado del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, con fecha 13/06/2001.
o Contrato de compraventa con fecha 13/06/1949, donde se refleja la compra por parte de
Don Manuel Ramirez Oliva de un solar en La Ladera de seis metros de frontis por veinte
metros de fondo.
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© Escritura de liquidacion de sociedad conyugal y aceptacion de adjudicacion de herencia
de fecha 19/11/2020.
© Copia de solicitud al Sr. Registrador de la Propiedad de Sta. M.2 de Guia.
®  Con fecha 20 de noviembre de 2024, se emitié informe de los Servicios Técnicos en sentido favorable a
la concesion de la Declaracion de Innecesariedad de Licencia de Segregacion segun los siguientes

datos:

o “.SEGUNDA: La escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia, declaracién de obra nueva y
division de propiedad horizontal, con fecha 15/11/2001, define la parcela objeto de este informe
como:

I1l.- Bienes Relictos: El unico bien relicto quedado al fallecimiento de los causantes Don Manuel
Ramirez Oliva y Doha Silvestra Segura Segura, es el siguiente:

Descripcion: Urbana.- Solar propio para edificar sito en donde llaman “La Ladera”, hoy, ubicado
entre las calles La Graciosa, sehalada con el nimero 11, y la Gomera, seialada con el numero 16,
en el término municipal de San Nicolds de Tolentino, Las Palmas, que tiene una medida superficial
de seis metros de frontis por veinte metros de fondo, es decir, ciento veinte metros cuadrados.
Aunque como consecuencia de una expropiacion forzosa realizada al objeto de construir una
carretera y una acera, el solar ha queda reducido a setenta y seis metros cuadrados. Linda:

Norte: con Juan Aurelio Gonzdlez Herrera.

Sur: con terrenos de Don Sebastian, DofAa Justa, Doha Carmen, Don Juan, Dora Sofia, Don Manuel,
Don Nicolds y Dofa Francisca Rodriguez Saavedra, hoy casa de Don Manuel Ramirez Segura.

Este: con Don Juan Sudrez Espino, hoy calle La Graciosa.

Oeste: con terrenos de Don José espino y hermanos y una tuberia, hoy calle La Gomera.
REFERENCIA CATASTRAL: 2657903DR2925N.

...QUINTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE la
Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral
2657903DR2925N vy situacion en C/ La Graciosa n.° 11, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las
Palmas., por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o segregacion
urbanistica, segun establece la legislacién vigente, y de acuerdo con las consideraciones vertidas
en este informe técnico.”

CONCLUSIONES

PRIMERA: Considerando la documentacion aportada por D. Juan Ramirez Segura, tanto en su
solicitud en el expediente n.2 6179/2025 como la aportada en su solicitud de declaracion de licencia
de segregacion en suelo urbano en el expediente n.2 868/2024, se puede corroborar que existe un
error en la descripcion de la superficie de la parcela que aparece reflejada en la escritura de
aceptacion y adjudicacion de herencia, declaracion de obra nueva y division de propiedad horizontal
de fecha 15/11/2001 y que dicho error ha sido corregido en el levantamiento georreferenciado en C/
La Gomera y C/ La Graciosa (La Aldea de San Nicolds) redactado por el ingeniero técnico en
topografia, D. Jonathan Marrero Sudrez, donde tras medicion se certifica una superficie real de 79
m2.

SEGUNDA: Considerando todo lo anterior se emite este informe donde se corrige la superficie de la
declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, quedando con la siguiente descripcion: La
finca tiene una superficie total en planta de 79 m2.

TERCERA: Por todo lo anteriormente expuesto se emite este informe a la solicitud instada de don
Juan Ramirez Segura para la rectificacion de informacion erronea de la declaracion de innecesariedad
de licencia de segregacion solicitada con fecha 21/02/2024 y con niimero de expediente 868/2024.

Contiene la opinion del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de acuerdo con la
informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que gustosamente somete a cualquier
otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso, del pronunciamiento a que haya lugar, tanto
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por los servicios de esta administracion como de otras.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n® 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Por todo ello, PROPONER A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- TOMAR CONOCIMIENTO de la “rectificacion de informacion erronea de la
declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion solicitada con fecha 21/02/2024 y con
nimero de expediente 868/2024”, en C/ La Graciosa n.2 11, con Ref. Catastral: 2657903DR2925N,
del TM. de La Aldea de San Nicolds, de la solicitud presentada por D. Juan Ramirez Segura, donde
tras medicion se certifica una superficie real de 79 m? y considerando la documentacion aportada
se puede corroborar que existe un error en la descripcion de la superficie de la parcela que aparece
reflejada en la escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia, declaracion de obra nueva y
division de propiedad horizontal de fecha 15/11/2001 y que dicho error ha sido corregido en el
levantamiento georreferenciado en C/ La Gomera y C/ La Graciosa (La Aldea de San Nicolds)
redactado por el ingeniero técnico en topografia, D. Jonathan Marrero Sudrez.

SEGUNDO.- Teniendo en cuenta el informe del técnico municipal, se corrige la
superficie de la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, quedando con /a
siguiente descripcion: La finca tiene una superficie total en planta de 79 m2.

TERCERO.- Notificar la presente resolucion al interesado, y dar traslado a los departamentos
del Ayuntamiento, a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.3.- Propuesta de denegacién de la expedicién de cédula urbanistica solicitada por Ehedei

Rodriguez Llarena, en representacion de SEAROLLA SLU, relativa al uso como residencial
turistico, en Avenida San Nicolds, n.° 79, con referencia catastral 3353612DR2935S0001SJ. en

el TM. La Aldea de San Nicolas. Expediente 5526/2025.

Vista la propuesta a viva voz, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente de este
Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion
y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 1 de septiembre de 2025 y n® de registro de entrada en esta
corporacion 2025-E-RE-3654, se presenta ante este Ayuntamiento por D. Ehedei Rodriguez Llarena,
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solicitud de Informe de Compatibilidad Urbanistico para uso como residencial turistico, en Avenida
San Nicoldas n.2 79, con referencia catastral 3353612DR293550001SJ, del T.M. de La Aldea de San
Nicolas.

VISTO el informe del Técnico Municipal, Ruyman Lopez Delgado, emitido con fecha 30
de septiembre de 2025, segtn establece la legislacion vigente y de acuerdo con las consideraciones
vertidas en el informe, que se transcribe a continuacion:

»

Titulo: Informe compatibilidad urbanistica de la parcela situada en Avenida San
Nicolds n.2 79 y referencia catastral 3353612DR293550001S) como
residencial turistico.

Naturaleza del | [] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

informe:

Técnico autor | Ruyman Lépez Delgado

informe:

Arquitecto municipal

Fecha de | (ver firma del documento)

Elaboracion:

Solicitante: Ehedei Rodriguez Llarena

D.N.I. del solicitante:

Domicilio C/ Tocodomdn n.2 3, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

(notificacion):

Teléfonos:

Correo electronico:

SOLICITUD: Informe de compatibilidad urbanistica

Referencia catastral: | 3353612DR293550001S/

Situacion: Avenida San Nicolds n.2 79, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

Coordenadas UTM: X: 423.143,31 Y: 3.095.433,73

Se indica, punto | Latitud 27258'54,53" N Longitud | 15246'53,52" 0O

interior

INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar la normativa aplicable a la parcela situada
en la Avenida San Nicolds n.? 79 del término municipal de La Aldea de San Nicolas, con la finalidad de
comprobar la compatibilidad urbanistica como uso residencial turistico.

2.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-

Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de
13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el
miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero
de 2018, cuya entrada en vigor se produjo transcurridos 15 dias hdbiles, contados desde el dia
siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17)

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de Octubre de 2015.
Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en
el Boletin Oficial de Canarias nim. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de
septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017)

4.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORMIE.-

‘é\\ﬂ\ i

b

> W .

b :.'*AW\' v
- .: J

\
\

N o

Es;ala aprox. 1:1.000
Imagen 1 — Parcela objeto del informe.
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Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.
5.- UBICACION CALLE Y N2 DE GOBIERNO, REFERENCIA CATASTRAL
3353612DR293550001S)

Avenida de San Nicolds n® 79, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

6.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Urbano

Categori | Suelo Urbano Consolidado

a

Calificac | SUCU - Suelo Urbano Consolidado V-1
ion

Siglas/ V1 - Vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas
Zonifica | C.1.1- Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular de suelos urbanos
cion

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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SUCUJ

4. Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.
TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano
El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones contenidas en
este Plan General de Ordenacion supletorio y de /o establecido en la legislacion urbanistica y en su
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desarrollo reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le serd aplicable el régimen urbanistico general
expresado en el numero anterior y el derivado de su ordenacion pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los derechos y deberes establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable.

CAPITULO 3. USO TURISTICO

Articulo 3.3.1. Definicion

El uso turistico es aquel que tiene como fin la prestacion, en régimen de libre concurrencia y
mediante precio, de servicios de alojamiento temporal, sea cual sea el motivo, sin constituir cambio
de residencia para la persona alojada, asi como de otros servicios complementarios a dichos
establecimientos alojativos, debiendo contar para ello con la pertinente autorizacion y calificacion
oficial concedida por la Administracion competente.

Articulo 3.3.2. Categorias

1. En base a la definicion prevista en el articulo anterior, y en el marco de lo dispuesto en el
Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento, aprobado por el Decreto 142/2010, de 4 de
octubre, se distinguen las siguientes categorias de uso turistico:

a) Uso turistico hotelero.

b) Uso turistico extrahotelero.

2. La categoria de uso turistico hotelero se divide en las siguientes sub-categorias:

a) Hotel: establecimiento hotelero que se encuentra ubicado en suelo urbano consolidado con uso
global turistico.

b) Hotel urbano: establecimiento hotelero ubicado en suelo urbano consolidado no turistico.

c) Hotel emblemadtico: establecimiento hotelero que se encuentra ubicado en suelo urbano
consolidado no turistico y cuya edificacion constituye un bien inmueble integrante del patrimonio
historico de la Comunidad Autonoma de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos previstos
en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias o norma que
la sustituya.

d) Hotel rural: establecimiento hotelero que se encuentra ubicado en un inmueble enclavado en
suelo rustico y cuya edificacion constituye un bien inmueble integrante del patrimonio histdrico de la
Comunidad Auténoma de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos previstos en el articulo 15
de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias o norma que la sustituya.

3. La categoria de uso turistico extrahotelero se divide en las siguientes sub-categorias:

a) Apartamento: establecimiento extrahotelero compuesto por unidades de alojamiento dotadas del
equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacion y consumo de
alimentos.

b) Villa: establecimiento extrahotelero compuesto por una o varias unidades de alojamiento de
tipologia edificatoria aislada, dotada de zonas verdes de uso privativo y del equipamiento e
instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacion y consumo de alimentos.

c) Casa emblemadtica: establecimiento extrahotelero ubicado en inmueble situado en suelo urbano
consolidado no turistico, cuya edificacion constituye un bien integrante del patrimonio histdrico de la
Comunidad Autonoma de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos previstos en el articulo 15
de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias o norma que la sustituya, y
que estd dotada del equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacion y
consumo de alimentos.

d) Casa rural: establecimiento extrahotelero ubicado en un inmueble enclavado en suelo rustico, y
cuya edificacion constituye un bien integrante del patrimonio histdrico de la Comunidad Autonoma
de Canarias, incluido en alguno de los instrumentos previstos en el articulo 15 de la Ley 4/1999, de
15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de Canarias o norma que la sustituya, y que estd dotada del
equipamiento e instalaciones necesarias para la conservacion, manipulacion y consumo de
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alimentos.

Articulo 3.3.3. Condiciones de admisibilidad y compatibilidad

1. El uso turistico deberd cumplir con las determinaciones de la legislacion sectorial turistica
aplicable, de su desarrollo reglamentario, de la legislacion urbanistica, del planeamiento territorial y,
en su caso, sectorial que pueda resultar de aplicacion, asi como con lo establecido en el presente
Plan General de Ordenacion supletorio.

2. Toda edificacion turistica debera cumplir la normativa vigente en cuanto a sus condiciones de
ejecucion, resistencia, instalaciones, acoples, calidad, habitabilidad, seguridad, servicios,
accesibilidad y supresion de barreras fisicas, entre otras materias de obligado cumplimiento, asi
como las condiciones y determinaciones establecidas en los Titulos 4 y 5 de la presente Normativa en
funcion de las condiciones particulares de la edificacion previstas para la zona tipoldgica de que se
trate, y las ordenanzas municipales que, en su caso, resulten de aplicacion.

3. Dentro del marco establecido en los apartados anteriores, y al amparo de las definiciones de las
diferentes categorias y sub-categorias previstas en el articulo anterior, se admiten las categorias y
sub-categorias de uso turistico en las parcelas calificadas para tal destino en los planos de ordenacidn
pormenorizada del presente Plan General o de su planeamiento de desarrollo, asi como en las
unidades aptas para la edificacion susceptibles de acoger el uso turistico, todo ello sin perjuicio de
gue el uso turistico pueda sustituir a otro uso principal de acuerdo con la regulacion de usos
alternativos contemplada en la presente Normativa respecto a los diferentes usos pormenorizados.

4. Compatibilidad de usos: las condiciones de compatibilidad de usos con el uso turistico seran
determinadas en cada caso de acuerdo a la normativa sectorial aplicable y a la normativa urbanistica
del drea de que se trate.

“... Seccion 12, Zona tipoldgica V1 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.1 Definicion

La zona tipoldgica V1 se corresponde con las edificaciones que se localizan en el barrio El Casco
dando frente a la Avenida de San Nicolas.

Articulo 5.2.2. 1. Ambito y alcance de aplicacion

1. El dmbito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V1 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos en la
presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los proyectos de
actividades en las mismas, los parametros de uso.

Articulo 5.2.3. 1. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 150 m?y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de didgmetro 7 metros.

2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.4. 1. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion pormenorizada o en
cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una alineacion interior
especifica.

2. Se establece un retranqueo frontal de 4 metros a la alineacion que da frente a la Avenida de San
Nicolds, aunque éstos pueden ser ocupados en la planta bajo rasante.

3. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura de patios
hacia viales o espacios libres publicos.

4. La separacion al lindero posterior sera libre.

5. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se atendera a
lo siguiente: seran obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una dimension minima
de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15 metros y 4 metros en las
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superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.5. 1. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion

1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas
sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de
fachada.

c) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea que
determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o
edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberdn ser
resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente
longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion. Solo se permitird
modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los
vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se garantizard, en todo caso,
la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que discurra por el frente de las
parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran
invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones
del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a)Coeficiente de edificabilidad maxima: 3 m?/m?, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura maxima de la edificacion: 3 plantas.

¢) Altura maxima de cornisa: 11,70 metros.

Articulo 5.2.6. 1. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructuras de transporte con destino a aparcamiento.

3. a) Usos complementarios:

a) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

b) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.
4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del
uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.7. 1. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima, se
agruparan formando conjuntos y recibirdn un tratamiento arquitectonico idéntico al resto de la
fachada. Se situardn de manera que se minimice su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en
segundos planos de fachada y ocultandolos mediante un tratamiento adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion colindante y
los mismos queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdan tener la misma
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consideracion que una fachada mds, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y
calidad compositiva.

5. En atencion a la especial incidencia en el entorno urbano, al situarse la edificacion en la Avenida de
San Nicolds, podra solicitarse por parte de la Oficina Técnica Municipal una mayor calidad en el
disefio arquitectonico, con soluciones compositivas y constructivas que sin incrementar la
edificabilidad maxima permitida singularicen la pieza arquitectdnica... . “

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Seccion 4.2 Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrdn, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables adquieran la
condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar, de
acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o
solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez que el suelo
tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de urbanizacion aun
pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o
edificacion permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendrdn los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente
ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de
solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion
especifica.

2. El planeamiento podra disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacion con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion de
unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el
medio urbano.

Articulo 57. Urbanizacion y edificacion simultanea en suelo urbano consolidado.

1. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado que atn no
tengan la condicion de solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en cuantia
suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas.

2. La autorizacion producird, por ministerio de ley, la obligacion para la persona propietaria de
proceder a la realizacion simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de la no ocupacion
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ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo
funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacion comprenderd necesariamente,
ademas de las obras que afecten a la via o vias a que dé frente la parcela, las correspondientes a
todas las demads infraestructuras necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el
punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento.

3. El deber de no ocupacion ni utilizacion incluira el de su consignacion con idéntico contenido, en
cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a estos de alguna facultad
de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

7. CONCLUSION

Considerando que D. Ehedei Rodriguez Llarena solicita viabilidad como residencial turistico y que
dicho uso se puede asimilar a USO TURISTICO descrito en el Plan General de Ordenacion Supletorio
de La Aldea de San Nicolds.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicoléds, en la zona
tipoldgica V1 define como usos compatibles los siguientes:

Seccion 12, Zona tipoldgica V1 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.6. 1. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructuras de transporte con destino a aparcamiento.

3. a) Usos complementarios:

a) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

b) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.
4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del
uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

UNICA: Considerando todo lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la solicitud de viabilidad
como residencial turistico, siendo este un uso turistico recogido en el PGO supletorio de La Aldea, se
concluye que dicho uso ES INCOMPATIBLE con la normativa vigente, al no estar incluido dentro de la
compatibilidad de usos de la zona tipologica V1 y no estar la parcela calificada para tal destino en los
planos de ordenacion pormenorizada del Plan General de Ordenacion supletorio de La Aldea de San
Nicolas.

Contiene la opinion del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de
acuerdo con la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que
gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso,
del pronunciamiento a que haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como de otras.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n® 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025
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Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida
en la Legislacion aplicable procediendo su resolucion por la Alcaldia de este Ayuntamiento de
conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion:

PROPONGO A LAJUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- Denegar la expedicion de la cédula Urbanistica, solicitada por D. Ehedeij
Rodriguez Llarena, en representacion de SEAROLLA SLU, en relacion con el expediente 5526/2025,
para el uso como residencial turistico, en Avenida San Nicolds n.? 79, con referencia catastral
3353612DR293550001SJ en el T.M de La Aldea de San Nicolds, por resultar dicho uso INCOMPATIBLE,
al no estar incluido dentro de la compatibilidad de usos de la zona tipoldgica V1 y no estar la parcela
calificada para tal destino en los planos de ordenacion pormenorizada del Plan General de
Ordenacion supletorio de La Aldea de San Nicolas.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds,
en la zona tipoldgica V1 define como usos compatibles los siguientes:

Seccion 12. Zona tipoldgica V1 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.6. 1. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructuras de transporte con destino a aparcamiento.

3. a) Usos complementarios:

a) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

b) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.
4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del
uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion al interesado.

TERCERO.- Dar traslado de la resolucion que se adopte a los departamentos afectados.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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3.4.- Propuesta de expedicion de cédula urbanistica solicitada por Ehedei Rodriguez
Llarena, relativa al uso de una cocina central / obrador de catering, en Avenida San Nicolas,
n.. 79, con referencia catastral 3353612DR2935S0001SJ, en el TM. La Aldea de San
Nicolas. Expediente 5343/2025 — C.CL..S.0.065/2025.

Vista la propuesta de fecha 2 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion y
Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 25 de agosto de 2025 y n® de registro de entrada en esta corporacion
2025-E-RC-6586, se presenta ante este Ayuntamiento por D. Ehedei Rodriguez Llarena, solicitud de
Informe de Compatibilidad Urbanistico para uso de una cocina central / obrador de catering, en Avenida
San Nicolds n.2 79, con referencia catastral 3353612DR293550001SJ, del T.M. de La Aldea de San Nicolas.

VISTO el informe del Técnico Municipal, Ruyman Ldpez Delgado, emitido con fecha 29 de
septiembre de 2025, segun establece la legislacion vigente y de acuerdo con las consideraciones vertidas

en el informe, que se transcribe a continuacion:

»

Ne@ de Expediente: | 5343/2025
Titulo del Expte.: | C.CL.5.0. 65/2025
Ndmero Registro: | 2025-E-RC-6856
Fecha Registro: | 25/08/2025

Titulo: Informe compatibilidad urbanistica de la parcela situada en Avenida San
Nicolds n.° 79 y referencia catastral 3353612DR293550001SJ como cocina
central / obrador de catering.

Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
informe:

Técnico autor informe: | Ruyman Lopez Delgado

Arquitecto municipal

Fecha de Elaboracion: | (ver firma del documento)

Solicitante: Ehedei Rodriguez Llarena

D.N.1. del solicitante:

Domicilio C/ Tocodomdn n.2 3, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.
(notificacion):

Teléfonos:

Correo electrdnico:

SOLICITUD: Informe de compatibilidad urbanistica

Referencia catastral: 3353612DR293550001S)J

Situacion: Avenida San Nicolds n.° 79, 35470, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.
Coordenadas UTM: X: 423.143,31 Y: 3.095.433,73

Se indica, punto | Latitud 27° 58' 54,53" N Longitud | 15°46'53,52" O
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INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar la normativa aplicable a la parcela situada en la
Avenida San Nicolds n.2 79 del término municipal de La Aldea de San Nicolds, con la finalidad de
comprobar la compatibilidad urbanistica del uso cocina central — obrador de catering.

2.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-
Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de 13 de
diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles
12 de diciembre de 2017, nimero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya
entrada en vigor se produjo transcurridos 15 dias habiles, contados desde el dia siguiente de /a
publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17)

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE ndm. 261 de fecha 31 de Octubre de 2015. Vigente
desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en el
Boletin Oficial de Canarias nim. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de septiembre de
2017. (En adelante LSC 4/2017)

4.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME.-
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Imagen 1 — Parcela objeto del informe.
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PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Urbano
Categoria | Suelo Urbano Consolidado
Calificaci | SUCU - Suelo Urbano Consolidado V-1
on
Siglas/ V1 - Vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas
Zonlficaci | C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular de suelos urbanos
on
Plano
sucu]
[SUNCU]
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5. Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano

El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de /as determinaciones contenidas en este
Plan General de Ordenacion supletorio y de lo establecido en la legislacion urbanistica y en su desarrollo
reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A Jos terrenos de suelo urbano consolidado le serd aplicable el régimen urbanistico general expresado
en el numero anterior y el derivado de su ordenacion pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los derechos y deberes establecidos en /la
legislacion urbanistica aplicable.

CAPITULO 5. USO TERCIARIO

Articulo 3.5.1. Definicion

El uso terciario es el que tiene como fin la prestacion de servicios adscritos a concretos sectores
econdmicos (comercio, ocio y espectdculo, hosteleria y restauracion), asi como la prestacion de servicios
en locales de oficina, como son los servicios de asesoria, gestion, intermediacion, asesoramiento o
similares.

Articulo 3.5.2. Categorias

1. £/ uso terciario comprende las siguientes categorias:

a) Comercial: consistente en /a adquisicion y posterior venta a los consumidores y usuarios, de bienes,
productos o _mercancias, asi como /la_prestacion de determinados servicios susceptibles de trdfico
comercial,

b) Ocio y especticulo: comprende aquellas actividades realizadas en establecimientos tales como
discotecas y locales de especticulos, casinos, bingos y salas de juegos recreativos, entre otros, cuya
regulacion se remite a lo dispuesto en /a legislacion sectorial aplicable, y en concreto, a la legislacion
sobre espectdculos y actividades clasificadas.

¢) Hosteleria y restauracion: comprende la actividad de preparacion y servicio de comidas y bebidas,
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mediante precio, para su consumo en el propio espacio o local, sin estar vinculado a establecimiento
alojativo, asi como la actividad de preparacion y suministro de comida para su consumo fuera del local.

d) Oficinas: comprende la realizacion de actividades cuya funcion principal es la prestacion de servicios
profesionales, técnicos, financieros, de intermediacion, asesoramiento, gestion u otros anadlogos.

2. Dentro de la categoria de oficinas se distinguen tres sub-categorias:

a) Despacho doméstico: cuando el servicio es prestado por el titular en su propia vivienda, utilizando
alguna de sus piezas.

b) Local de oficina: cuando el servicio es prestado como uso complementario a otro uso principal.

¢) Edificio de oficinas: cuando el servicio es prestado como uso principal en edificio de uso exclusivo.
Articulo 3.5.3. Condiciones de admisibilidad y compatibilidad

1. Toda edificacion de uso terciario debera cumplir con las condiciones y determinaciones establecidas en
la presente Normativa en funcion de las condiciones particulares de la edificacion previstas para la zona
tipologica de que se trate, asi como las determinaciones contenidas en la legislacion sectorial que les sean
de aplicacion y, en especial, las derivadas de la legislacion sobre accesibilidad y supresion de barreras
fisicas y, en su caso, de actividades clasificadas.

2. En aquellos casos en los que en el edificio existan viviendas, éstas deberdn contar con acceso
independiente y localizarse en plantas superiores a las de uso comercial, ocio y espectdculo, y hosteleria y
restauracion. Asimismo, en aquellos casos en los que en el edificio existan viviendas, éstas deberan
localizarse en plantas superiores a las de uso oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico,
no siendo necesario contar con accesos independientes.

3. El uso terciario en las categorias de comercial y de hosteleria y restauracion, se permitira en sétanos
solo en la primera planta bajo rasante, no pudiendo ser independiente del local inmediatamente superior,
el cual tendrd una superficie igual o mayor a la superficie de la planta sétano, estando unido ambos por
amplias escaleras o aberturas cuya superficie de contacto sea como minimo del 15% de la planta sétano.
4. El uso terciario en las categorias de comercial y de hosteleria y restauracion, se permitira en
semisotanos, debiendo tener entrada directa por la via publica si son independientes del local
inmediatamente superior, debiendo cumplir con lo dispuesto en el apartado anterior en caso contrario.

5. El uso terciario en la categoria de comercial con superficie superior a 500 m? dispondré de una plaza de
aparcamiento por cada 50 m? tratindose de un comercial de venta no alimentaria, y de una plaza de
aparcamiento por cada 25 m? tratandose de un comercial de venta alimentaria, y a su vez, dispondrdn
dentro de la parcela del edificio, de una zona de acceso independiente para carga y descarga donde los
vehiculos puedan efectuar las maniobras sin interrumpir el trafico.

6. Las edificaciones en las que se permite el uso terciario en la categoria de ocio y espectdculo deberan
adecuarse a lo que establece la legislacion sectorial aplicable, y en concreto, la legislacion sobre
espectdculos y actividades clasificadas.

7. El uso terciario en la categoria de oficinas deberd realizarse en plantas sobre rasante o en semisotanos,
quedando prohibido en todo caso el uso de oficinas en plantas sotano. Las oficinas en semisotanos
deberdn tener entrada directa por la via publica si son independientes de la oficina inmediatamente
superior.

8. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, las edificaciones en las que se permita el uso
terciario deberdn cumplir, en todo caso, las determinaciones de la normativa sectorial que resulte de
aplicacion, fundamentalmente en lo que respecta a las condiciones de seguridad, incendios, evacuacion y
demds normas de obligado cumplimiento.

9. Compatibilidad de usos:

a) Uso principal: terciario.

b) Uso asociado: uso infraestructuras de transporte con destino a aparcamientos.

¢) Usos complementarios: se permiten los siguientes:

19 Exclusivamente con las categorias de comercial y oficinas, el uso industrial en la categoria de industria
artesanal, debiendo estar en todo caso asociado a la actividad desarrollada como uso principal.

29 Uso industrial en la categoria de almacén, debiendo estar en todo caso asociado a la actividad
desarrollada como uso principal.

32 Uso comunitario en las categorias de deportivo y social, debiendo contar con acceso independiente a
los espacios de uso terciario.
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42 Uso infraestructuras de servicios badsicos asociados al uso principal, asi como de transportes con
destino a aparcamientos.

d) Usos alternativos: se permiten los siguientes:

12 Usos comunitarios en cualquiera de sus categorias.

29 Uso infraestructuras, cuando sea necesario para el buen funcionamiento del ambito.

e) Usos prohibidos: todos los restantes.

“... Seccion 12. Zona tipologica V1 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.1 Definicion

La zona tipoldgica V1 se corresponde con las edificaciones que se localizan en el barrio El Casco dando
frente a la Avenida de San Nicolas.

Articulo 5.2.2. 1. Ambito y alcance de aplicacién

1. El dmbito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V1 en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos en la presente
normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los proyectos de actividades en
las mismas, los pardmetros de uso.

Articulo 5.2.3. 1. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 150 m?y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de digmetro 7 metros.

2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.4. 1. Condiciones de parcela y posicion de la edificacién

1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion pormenorizada o en
cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una alineacion interior especifica.

2. Se establece un retranqueo frontal de 4 metros a la alineacion que da frente a la Avenida de San
Nicolds, aunque éstos pueden ser ocupados en la planta bajo rasante.

3. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura de patios hacia
viales o espacios libres publicos.

4. La separacion al lindero posterior serd libre.

5. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chafldn de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se atendera a lo
siguiente: seran obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una dimension minima de 2,8
metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15 metros y 4 metros en las superiores
a 15 metros.

Articulo 5.2.5. 1. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion

1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se desprendan
del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de fachada.

¢) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea que
determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o
edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberadn ser resueltos
dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de
la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion. Solo se permitira modificar la rasante de la
acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los vehiculos hacia la parcela y en las
zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal
accesible del espacio publico que discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones,
resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente
longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a)Coeficiente de edificabilidad maxima: 3 m?/m?s, salvo en aquellos supuestos que del establecimiento
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de alineaciones interiores se desprenda una menor edificabilidad.
b) Altura maxima de la edificacion: 3 plantas.
c) Altura maxima de cornisa: 11,70 metros.
Articulo 5.2.6. 1. Compatibilidad de usos
1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.
2. Uso asociado: infraestructuras de transporte con destino a aparcamiento.
3. a) Usos complementarios:
a) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracidn, exclusivamente en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.
b) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.
4. Usos alternativos:
a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.
b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.
¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.
5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.7. 1. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura mdxima, se
agrupardn formando conjuntos y recibiran un tratamiento arquitectonico idéntico al resto de la fachada.
Se situardn de manera que se minimice su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en segundos
planos de fachada y ocultandolos mediante un tratamiento adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion colindante y los
mismos queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberan tener la misma consideracion
que una fachada mas, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y calidad compositiva.

5. En atencidn a la especial incidencia en el entorno urbano, al situarse la edificacion en la Avenida de San
Nicolds, podrd solicitarse por parte de la Oficina Técnica Municipal una mayor calidad en el disefio
arquitectonico, con soluciones compositivas y constructivas que sin incrementar la edificabilidad maxima
permitida singularicen la pieza arquitectonica... . “

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Seccion 4.2 Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables adquieran la
condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar, de acuerdo
con las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o solar,
de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o edificacion
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permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano consolidado
tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solar,
incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicion
de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion
especifica.

2. El planeamiento podréd disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacion con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podrd llevarse a cabo mediante la delimitacion de
unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el medio
urbano.

Articulo 57. Urbanizacion y edificacion simultdanea en suelo urbano consolidado.

1. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado que audn no tengan la
condicion de solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en cuantia suficiente para
cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas.

2. La autorizacion producird, por ministerio de ley, la obligacion para la persona propietaria de proceder a
la realizacion simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de la no ocupacion ni utilizacion de
la edificacion hasta la total terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes. La obligacion comprendera necesariamente, ademas de las obras que afecten
a la via o vias a que dé frente la parcela, las correspondientes a todas las demds infraestructuras
necesarias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que
estén en funcionamiento.

3. El deber de no ocupacion ni utilizacion incluird el de su consignacion con idéntico contenido, en cuantos
negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a estos de alguna facultad de uso,
disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

7. CONCLUSION

Considerando que la solicitud versa sobre la instalacién de una cocina central / obrador de catering y que
dicho uso se puede asimilar a USO TERCIARIO descrito en el Plan General de Ordenacion Supletorio de La
Aldea de San Nicolds.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolads define que el uso
terciario comprende las siguientes categorias:

a) Comercial: consistente en la adquisicion y posterior venta a los consumidores y usuarios, de bienes,
productos o mercancias, asi como la prestacion de determinados servicios susceptibles de trdfico
comercial.

...c) Hosteleria y restauracion: comprende la actividad de preparacion y servicio de comidas y bebidas,
mediante precio, para su consumo en el propio espacio o local, sin estar vinculado a establecimiento
alojativo, asi como la actividad de preparacion y suministro de comida para su consumo fuera del local.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, en la zona
tipoldgica V1 define como usos compatibles los siguientes:
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Seccion 12, Zona tipologica V1 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.6. 1. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructuras de transporte con destino a aparcamiento.

3. a) Usos complementarios:

a) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

b) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.

4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

UNICA: Considerando todo lo anterior, y teniendo en cuenta la actividad descrita como cocina central /
obrador de catering, siendo un uso terciario en la subcategoria comercial u hosteleria y restauracion, ES
COMPATIBLE con la normativa vigente, al estar incluido dentro de la compatibilidad de usos de la zona
tipoldgica V1, siempre que dicha actividad de desarrolle en plantas inferiores a las de uso residencial y con
acceso independiente.

Articulo 5.2.6. 1. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructuras de transporte con destino a aparcamiento.

3. a) Usos complementarios:

a) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas

inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

Contiene la opinion del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de acuerdo
con la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que gustosamente somete a
cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso, del pronunciamiento a que
haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como de otras.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto
n20052/2025 de fecha 21 de enero de 2025

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
Legislacion aplicable procediendo su resolucion por la Alcaldia de este Ayuntamiento de conformidad con
el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de Organizacion,

Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion:

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
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PRIMERO.- Expedir Cédula Urbanistica, solicitada por D. Ehedei Rodriguez Llarena, en
relacion con el expediente 5343/2025, correspondiente al uso de una cocina central / obrador de
catering, en Avenida San Nicolds n.? 79, con referencia catastral 3353612DR293550001SJ en el T.M de La
Aldea de San Nicolds, por ser COMPATIBLE, con la normativa vigente, al estar incluido dentro de /a
compatibilidad de usos de la zona tipoldgica V1, siempre que dicha actividad de desarrolle en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente.

Articulo 5.2.6. 1. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructuras de transporte con destino a aparcamiento.

3. a) Usos complementarios: a) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y
restauracion, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y
en plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de
despacho doméstico.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion al interesado.

TERCERO.- Dar traslado de la resolucion que se adopte a los departamentos afectados.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.5.- Propuesta de aprobacion de la licencia de segregacién solicitada por Angela Cristina
Rivero Diaz, de la finca matriz de La Aldea de San Nicolas n°6 de 3.105.938.46 m2, una finca
de 24225 m?, con Ref. Catastral: 2654812DR2925S0001AD, sita en Calle Los Llanillos

SIN, T.M. La Aldea de San Nicolas. Expediente 2763/2025 — L.U.S.U. 15/2025.

Vista la propuesta de fecha 6 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Concejal Delegado en materia de Urbanismo, Obras, Conservacion y
Rehabilitacion de la Edificacion, Pavimentacion de Vias Publicas, Vivienda y Sector Primario, en relacion
al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 29/05/2025 y n® de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-3842, se
presenta ante este Ayuntamiento por Angela Cristina Rivero Diaz, solicitud de licencia de
segregacion de una finca de 242,25 m? con referencia catastral 2654812DR2925S0001AD y situada
en C/ Los Llanillos s/n, del T.M. de La Aldea de San Nicolds. LAS PALMAS,

VISTO el informe favorable del Técnico Municipal, Javier Tomds Sudrez Ojeda, emitido con fecha 26
de agosto de 2025, segun establece la legislacion vigente y de acuerdo con las consideraciones
vertidas en el informe, que se transcribe al final de la presente propuesta

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica Gesplan,
por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos en materia
de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 29 de septiembre de 2025, que se transcribe a
continuacion:
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<<INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE SEGREGACION DE FINCAS

Expediente: 2763/2025

Asunto: l_.|cenC|a de parcelacion, segregacion o division de
fincas

Solicitante: Dfia. Angela Cristina Rivero Diaz

. . C/ Los Llanillos s/n, 35470

Situacion: y ,

(2654812DR2925S0001AD) / La Aldea de San Nicolas
Objeto del informe

El objeto del presente informe es comprobar la adecuacion de la segregacion propuesta a /as
determinaciones de la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial de
aplicacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del/ Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

Las actuaciones de parcelacion, segregacion o division de fincas que no formen parte de un proyecto
de reparcelacion estian sujetas a previa licencia urbanistica municipal de conformidad con /o
dispuesto en el articulo 330.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, y su autorizacion se rige por un régimen especial conforme a lo previsto en e/
articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en /as
consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como
medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para /a gestion del servicio de
redaccion de informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el
Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se
emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3
LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en
su caso, a la normativa sectorial, con base en los siguientes Apartados del presente informe juridico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 29/05/2025 y n? de registro de entrada en esta corporacion 2025-F-RC-3842,
DAa. Angela Cristina Rivero Diaz presenta ante este Ayuntamiento solicitud de licencia de
segregacion de una parcela de 242,25 m?
SEGUNDO.- En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

8. Copla de DN/ de la persona solicitante.

9. Contrato privado de compraventa, suscrito el 12/07/1980, liquidado ante /a Oficina liquidadora
de Sta. Maria de Guia, mediante Carta de Pago n? 982 de 02/10/1950.

10. Escritura de liguidacion de sociedad conyugal, aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega
de legado, de /a Herencia de D. José Rivero Ramos, otorgada ante la Notaria DAa. Julia del
Carmen Segura Navarro, con fecha 01/04/2015, bajo nim. 212 de su protocolo.

11. Escritura de rectificacion de otra otorgada por los hermanos Rivi
Julia del Carmen Segura Navarro, con fecha 05/11/2015, bajo ndr.

12. Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega de |
Josefa Diaz Vega, otorgada ante la Notaria Dia. Julia del Carme

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502
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14.

15.

16.

17.

ILUSTRE
Eﬁ AYUNTAMIENTO
DE LA ALDEA

DE SAN NICOLAS

05/11/2015, bajo nim. 711 de su protocolo.

. Escritura de extincion de condominio otorgada por los hermanos Rivero Diaz, ante la Notaria

DAa. Julia del Carmen Segura Navarro, con fecha 05/11/2015, bajo nim. 712 de su protocolo.
Acta Notarial de iniciacion y tramitacion de procedimiento de subsanacion de discrepancias y
rectificacion del Catastro otorgada por la Notaria DAa. Julia del Carmen Segura Navarro, con
fecha 30/01/2024, bajo ndm. 80 de su protocolo.

Constan incorporadas las Diligencias correspondientes a la tramitacion del procedimiento y
Diligencia de incorporacion de la certificacion catastral descriptiva y grdfica una vez
subsanadas las discrepancias catastrales, de fecha 17/03/2025.

Solicitud y Certificacion emitida por el Sr. Registrador de la Propiedad de Santa Maria de Guia,
donde concluye que por su situacion y demas caracteristicas descriptivas la parcela procede de
la Finca registral n® 6 de La Aldea de San Nicolas, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sta.
Maria de Guia.

Medicion de Parcela Urbana, emitida por D. Ayoze Machin Jiménez, Ing. Técnico en Topografia
(Col. n® 6.302), con fecha 11/11/2023. Consta anexo Informe de validacion grdfica frente a
parcelario catastral, de fecha 09/11/2023.

Constan aportada fotografia del solar y plano de situacion.

TERCERO.- Con fecha 26/08/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la solicitud de segregacion de una superficie de 242,25 m? a
realizar sobre la finca matriz, identificada como finca registral n® 6 de La Aldea de San Nicolds,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Sta. Maria de Guia (2654812DR2925S0001AD).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).
Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado

mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos I y Il, Tit. | (articulos 3 a 11
“Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias urbanisticas”).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea de San
Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

PROCEDIMIENTO
Los articulos 339 a 348 LSENPC y 12 a 24 del RIPLUC acogen el régimen juridico general de las
licencias urbanisticas. Al objeto de autorizar aquellas actuaciones de parcelacion, segregacion o

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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division de fincas que no formen parte de un proyecto de reparcelacion se deberd observar, ademads,
el régimen especial previsto en el articulo 26 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la tramitacion
prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE
Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta suficiente para la
resolucion del expediente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicacion de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

La parcela no esta afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en consecuencia, no
procede la emision de informe de drgano responsable de la gestion de estos espacios.

INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 26/08/2025 emitido por

Arquitecto municipal, en sentido favorable que cumple con los requisitos de emision y competencia

exigidos en el que constan las siguientes conclusiones:
“TERCERA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME FAVORABLE a la
solicitud instada de segregacion de una finca matriz, FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.®
6, de 3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m? situada en la calle Los LLanillos s/n, La Aldea
de San Nicolds, Las Palmas, con referencia catastral n.? 2654812DR2925S0001AD, por
cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m?y ordenacion
pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

En Informe Técnico incorpora la propuesta de segregacion que delimita la parcela de 242,25 m?

(Matriz: Finca registral n® 6 de La Aldea de San Nicolds, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sta.

Maria de Guia), realizando un analisis del planeamiento urbanistico vigente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA.
La actuacion de parcelacion, segregacion o division de fincas pretendida se adecua a la legalidad
urbanistica aplicable.
Concretamente, la finca resultante de la parcelacion pretendida de 242,25 m? estd ordenada como
zona tipologica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas). El articulo 5.2.22 de
la ordenacion pormenorizada del PGOS de La Aldea establece como parcela minima edificable: 120
m?
Conforme a la propuesta de segregacion aportada al expediente, segtn se concluye en el Informe
Técnico municipal, la finca a segregar se describe de la siguiente manera:
“SEGUNDO: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:
Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta y
dos metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 81,65 m
(setenta y cuatro metros sesenta y ocho centimetros lineales).
Dicha  parcela se corresponde actualmente con la  referencia  catastral
2654812DR292550001WD del catastro urbano de dicho municipio.
Los linderos son:
Al Norte o frente: con calle Los LLanillos.
Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con la
referencia catastral numero 2654802DR2925S5.
Al Naciente o izquierda entrando: en parte, con solar identificado con la referencia catastral
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numero 0423047DS2002S, y en parte, con el solar identificado con la referencia catastral
numero 0423048D52002S.
Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Lorenzo Rivero Diaz identificado con la
referencia catastral numero 2654811DR2925S.
Superficie de parcela: 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos metros veinticinco decimetros
cuadrados).”
En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a /a
legalidad urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa que se cita, asi como el procedimiento previsto para el otorgamiento de licencias

de parcelacion, segregacion y division de fincas, en atencion al tramite previsto en el articulo 16.2 del

RIPLUC, se informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha

cumplido con la tramitacion procedimental prevista en los articulos 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13

de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias asi como en los articulos 12 a 24

y 26 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion

y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emision del presente informe, el

expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.

TERCERO Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o

autorizaciones sectoriales.

A la vista del cual, la actuacion se adecta a las prescripciones sectoriales de aplicacion.

CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 26/08/2025 suscrito por Técnico

Municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que, en dicho informe, el técnico informa en sentido favorable la solicitud de licencia de segregacion

de finca haciendo constar las siguientes conclusiones:
“TERCERA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME FAVORABLE a la
solicitud instada de segregacion de una finca matriz, FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.®
6, de 3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m? situada en la calle Los LLanillos s/n®, La Aldea
de San Nicolds, Las Palmas, con referencia catastral n.2 2654812DR2925S0001AD, por
cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion
pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

QUINTO.- Los terrenos objeto de la segregacion solicitada estan clasificados por el PGOS de La Aldea

de San Nicolds como Suelo Urbano Consolidado (SUCU), quedando ordenado el solar de 242,25 m?

como zona tipologica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas). El articulo

5.2.22 de la ordenacion pormenorizada del PGOS de La Aldea establece como parcela minima

edificable: 120 m?.

Que la segregacion de finca propuesta se adecda a la legalidad urbanistica aplicable.

SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2

RIPLUC en relacion con el articulo 12, letra a) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido

FAVORABLE Ia solicitud presentada por DAa. Angela Cristina Rivero Diaz de licencia de segregacion de

una parcela de 242,25 m* localizada en C/ Los Llanillos s/n (2654812DR292550001AD), en suelo

ordenado como zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas), por

adecuarse a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa técnica sectorial de

aplicacion (Matriz: Finca registral n® 6 de La Aldea de San Nicolds, inscrita en el Registro de la

Propiedad de Sta. Maria de Guia).

El otorgamiento de la licencia de segregacion conlleva la liquidacion de la tasa que corresponda que
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se fijard de conformidad con la ordenanza municipal.

De acuerdo con el articulo 26.3 RIPLUC la resolucion municipal que otorgue la licencia urbanistica de
parcelacion debera incorporar anexa una copia certificada del plano parcelario correspondiente y de
las fichas descriptivas de los lotes resultantes.

SEPTIMO.- En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la
segregacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona
las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.»
Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun lo

establecido en el Decreto n? 315/2023 de fecha 22 de junio de 2023.

PROPONGO A LAJUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- APROBAR la concesion de la LICENCIA DE SEGREGACION, presentada ante este
Ayuntamiento por DAa. Angela Cristina Rivero Diaz, correspondiente a la finca matriz, finca de La
Aldea De San Nicolds N.2 6, de 3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m? con referencia catastral
2654812DR2925S0001AD 'y situada en C/ Los Llanillos s/n, del T.M. de La Aldea de San Nicolds. LAS
PALMAS, por cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y
ordenacion pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de
Julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias).

El otorgamiento de la licencia de segregacion conlleva la liquidacion de la tasa que
corresponda que se fijara de conformidad con la ordenanza municipal.

Segundo.- El otorgamiento de LICENCIA DE SEGREGACION se circunscribe a la
habilitacion de la segregacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras
personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido
a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Cuarto.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

<< TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N° de Fxnediente: | 2763/2025
Titulo del Fxnte.: | |.U.S.U. 15/2025
Niimero Registro: | 2025-F-RC-3842
Fecha Registro: | 29/05/2025

Titulo: Informe técnico sobre SEGREGACION DE FINCAS, Solar urbano con Ref. Cat.
2654812DR292550001AD

Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

informe:

Técnico  autor  dl | Javier T. Sudrez Ojeda

informe:
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Arquitecto municipal
Fecha de Elaboracion: | (ver firma electrénica del documento)

Solicitante: D. ANGELA CRISTINA RIVERO DIAZ

D.N.I. del solicitante:

Representante:

D.N.I. del
representado:

Domicilio C/ Los LLanillos, n°® 22, T.M. La Aldea de San Nicolds.
(notificacion):

Teléfonos:

Correo electronico:

SOLICITUD: SEGREGACION DE FINCAS

Referencia catastral: 2654812DR292550001AD

Situacion: C/ Los LLanillos, s/n°, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

Coordenadas UTM: X: 422.622,1 Y: 3.095.463,87

Se indica, punto | Latitud 27°58'55,4" N Longitud 15°47'12,61" O
interior

INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar el cumplimiento de la normativa para
otorgamiento de licencia de segregacion de la parcela ubicada en C/ Los LLanillos, s/n®, La Aldea de
San Nicolds, Las Palmas, cuya referencia catastral es 2654812DR2925S0001AD.

2.- ANTECEDENTES

PRIMERO:

Con fecha 29 de mayo de 2025 D2. Angela Cristina Rivero Diaz, presenta ante este
ayuntamiento la solicitud de licencia de segregacion.

Acompafando a esta solicitud se presenta la siguiente documentacion:
6. DN/ de DZ2. Angela Cristina Rivero Diaz.
7. Contrato privado de compra-venta de una finca, de fecha 12 de julio de 1980.
8. Escritura de liquidacion de sociedad conyugal, aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega
de legado, de la herencia de D. José Rivero Ramos, de fecha 1 de abril de 2015.
9. Escritura de rectificacion de otra otorgada por D2 Angela Cristina Rivero Diaz, D. Juan José Rivero
Diaz, D. Lorenzo J. Rivero Diaz, D? Narcisa Rivero Diaz, D2 Leocadia Rivero Diaz y D.Victor M. Rivero
Diaz, de fecha 5 de noviembre de 2015.
10. Escritura de extincion de condominio otorgada por D2 Angela Cristina Rivero Diaz, D. Juan José
Rivero Diaz, D. Lorenzo J. Rivero Diaz, D? Narcisa Rivero Diaz, D? Leocadia Rivero Diaz y D.Victor M.
Rivero Diaz, de fecha 5 de noviembre de 2015.
11. Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega de legado, de la herencia de DZ.
Josefa Diaz Vega, de fecha 5 de noviembre de 2015.
12. Acta de iniciacion y tramitacion de procedimiento de subsanacion de discrepancias y rectificacion
del catastro otorgada por D. Lorenzo J. Rivero Diaz, ante la Notaria del llustre Colegio Notaral de Las
Palmas, D2 Julia del Carmen Segura Navarro, de fecha 30 de enero de 2024, donde se dice:
EXPONE:
PRIMERO.- Determinacion del dominio y descripcion de la finca de la presente acta conforme al
titulo. Que DZ2. Angela Cristina Rivero Diaz es duefia, por el titulo que después se dird, de la siguiente
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finca:

URBANA. SOLAR situado en Los Llanillos, también conocido como Los Llanitos, municipio de La Aldea
de San Nicolds.

Tiene una superficie de ciento treinta y nueve metros cuadrados (139 m?), si bien, manifiestan que
segtin reciente medicidn, su superficie real es doscientos doce metros cuadrados (212 m?).

Linderos: al sur, con Octavio Augusto Pino Rodriguez; al norte, con calle Los Llanillos; al este, con
Francisco Navarro Segura; y al oeste, con con propiedad también de sus padres, ahora fallecidos,
Josefa Diaz Vega y José Rivero Ramos.

Referencia Catastral: 2654812DR292550001AD.

TITULO:

...Inmediato: Le pertenece, en pleno dominio, la totalidad de la finca, por titulo de Extincion de
Condominio, en virtud de escritura autiorizada ante la misma Notaria ahora actuante dofia Julia del
Carmen Segura Navarro, el dia cinco de noviembre de dos mil quince, bajo el numero de protocolo
712.

13. Informe de validacion grdfica frente a parcelario catastral, y Levantamiento planimétrico
redactado por el ingeniero técnico en topografia D. Ayoze Machin Jiménez (Coleg. 6302), donde se
indica:

Realizados todos los trabajos mencionados en el apartado anterior, se obtienen los siguientes
resultados:

Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos
metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 81,65 m (ochenta y un
metros sesenta y cinco centimetros lineales).

Dicha parcela se corresponde actualmente con la referencia catastral 2654811DR292550001WD del
catastro urbano de dicho municipio.

Los linderos son:

Al Norte o frente: con calle Los Llanillos.

Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con la referencia
catastral niumero 2654802DR2925S.

Al Naciente o izquierda entrando: en parte, con solar identificado con la referencia catastral numero
0423047DS2002S, y en parte, con el solar identificado con la referencia catastral numero
0423048DS2002S.

Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Lorenzo Rivero Diaz identificado con la referencia
catastral nimero 2654811DR29255.

14. Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad de Santa Maria de Guia,
referente a la finca objeto del informe, donde se indica:

14.1 “Que la finca descrita en dicha instancia, tal y como alli se describe, no aparece inscrita
ni en posesion ni en dominio a nombre de persona alguna ni entidad determinada; sin embargo, por
su situacion y demds caracteristicas descriptivas existen dudas fundadas de que la misma guarde
relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 67,...

SEGUNDO: Se hace constar:
3. Las normas subsidiarias de San Nicolds de Tolentino fueron aprobadas el 20/05/1996.
4. Consultado el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds,
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aprobado con fecha 13/12/2017, Ila finca objeto este informe tiene una clasificacion
de SUELO URBANO CONSOLIDADO V-4,

TERCERO: Aspectos juridicos:

4. Actuaciones sujetas a licencia:

1. Elarticulo 330.1. a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) establece que estan sujetas a licencia
urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas
de cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

5. Sobre las divisiones de fincas, el articulo 277 de la Ley 4/2017, dispone:

1. “1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:

1. a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con /a
finalidad de agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas
exigibles.

2. b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que
el exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

3. ¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a esta.

4. d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones
autorizadas sobre ellos.

2. 2. Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de
la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros deberdn
testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.”

6. Para las declaraciones de obra nueva: el articulo 28 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, establece que:

1. 1. Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los notarios
exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico competente y
acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de
dicho acto administrativo
Tratandose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigiran, ademas de la
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta
conforme a la descripcion del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes
extremos
a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la
edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y
b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la
edificacion reune las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la
ordenacion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se
demandan por la normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales
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actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo
caso aquellas autorizaciones se sustituirdn por los documentos que acrediten que la
comunicacion ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que
pueda iniciarse la correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte
la existencia de resolucion obstativa alguna.

CUARTO:
3. Sobre la prescripcion:

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 372.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC), las
infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

2. En cuanto a la prescripcion, en virtud del articulo 407.1 LSENPC, las infracciones
urbanisticas muy graves prescriben a los cuatro afios, las graves a los dos afios, y las leves
al afo.

3. El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde el dia en que la
infraccion se haya cometido o, en su caso, desde aquel en que hubiera podido incoarse el
procedimiento. A este ultimo efecto, se entenderd posible la incoacion del
procedimiento sancionador desde el momento de la aparicion de signos externos que
permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion.

En caso de infracciones continuadas o permanentes, el plazo comenzara a correr desde
que finalizo la conducta infractora. Cuando la infraccion se haya cometido con ocasion de
la ejecucion de obras o el desarrollo de usos, el plazo de la prescripcion de aquellas
nunca comenzara a correr antes de la completa terminacion de la construccion,
edificacion o instalacion o el cese definitivo de los usos.

Interrumpird la prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, de un
procedimiento administrativo de naturaleza sancionadora, reinicidndose el plazo de
prescripcion si el expediente sancionador estuviera paralizado durante mas de un mes
por causa no imputable al presunto responsable, tal y como recoge el articulo 30,2 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Segun lo establecido en el articulo 361.1.b) de la LSENPC la administracion podrd incoar
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el plazo de cuatro
afios,desde la completa terminacion de las edificaciones e instalaciones sujetas a licencia
u otro titulo equivalente.

4. Conforme establece el articulo 361.5 de la LSENPC, las limitaciones temporales
establecidas en los apartados anteriores no regiran para el ejercicio de la potestad de
restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a) Las de parcelacion ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio
natural protegido.
b) Las de construccion o edificacion cuando hayan sido ejecutadas o realizadas:
1.2) Sobre suelo rustico de proteccion ambiental calificado como tal con cardcter
previo al inicio de la actuacion.
2.2) En dominio publico o en las zonas de proteccion o servidumbre del mismo.
3.9) Afectando a bienes catalogados o declarados de interés cultural en los términos
de la legislacion sobre patrimonio histdrico.
4.9) Afectando a viales, espacios libres o zonas verdes publicas.
5.9) Afectando a dreas no edificables privadas, que sean computables a efectos de la
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capacidad alojativa en los centros turisticos.
¢) Las construcciones, edificaciones o instalaciones autorizadas para albergar los usos
complementarios previstos en el articulo 61 de la presente ley, una vez cesada la
actividad principal.
d) Las obras y usos provisionales habilitados al amparo del articulo 32 de la presente ley,
una vez revocado el titulo habilitante.

Quinto: Sobre el certificado de innecesariedad de licencia y de prescripcion del ejercicio de la accién
para el restablecimiento de la legalidad.
e [/ certificado de innecesariedad es un documento de cardcter juridico que puede sustituir a

la licencia de parcelacion o segregacion, operando de manera restrictiva, ya que no procede
su concesion en aquellos casos en los que la limitacion que imponen la legalidad urbanistica y
territorial impiden su concesion
El articulo 78 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementaria al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, establece que:
Los Registradores de la Propiedad exigirdan para inscribir la division o segregacion de
terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la
legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su innecesariedad, que debera
testimoniarse literalmente en el documento.
La Direccion General de los Registros y del Notariado, en su resolucion de fecha 17 de
octubre de 2014, admitio la via de la prescripcion acreditada para inscribir no solo
edificaciones, sino también divisiones o segregaciones antiguas, aplicable también en cuanto
a cautelas y actuaciones que de oficio ha de tomar el Registrador, con cardcter previo y
posterior a la prdctica del asiento.

3.- REQUISITOS MINIMOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD.

REQUISITOS MINIMOS

Que la finca se encuentre catastrada como finca independiente y perfectamente
delimitada como minimo cuatro afios antes de la solicitud de la declaracion de || |

Innecesariedad, siempre que se trate de suelos urbanos o urbanizables.

Que la division de hecho de la finca se realizo de forma efectiva hace mads de cuatro

anos.

En suelo rustico, que la finca no se encuentre en la subcategoria de suelo rustico de
proteccién natural, y que cumpla con la unidad minima de cultivo, habiendo || |

transcurrido mds de cuatro afos desde la division efectuada de hecho.

Que no exista peligro de formacion de nicleo urbano o de parcelacion ilegal. [ ]

Cuando se haya dividido la parte de la finca ridstica de la urbana y que consten como

fincas independientes en el Catastro desde hace minimo cuatro afos.
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4.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-

Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de
13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el
miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin Niumero 6, de fecha viernes 12 de enero
de 2018, cuya entrada en vigor se produjo transcurridos 15 dias hadbiles, contados desde el dia
siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17).

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de Octubre de 2015.
Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en
el Boletin Oficial de Canarias nim. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de
septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017)

Imagén 1 — Parcela objeto del informe.
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Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.

6.- UBICACION CALLE Y N2 DE GOBIERNO, REFERENCIA CATASTRAL
Referencias 2654812DR292550001AD

Catastrales

Localizacion: C/ Los LLanillos, s/n 2, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

7.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Urbano
Categori | Suelo Urbano Consolidado
a

Calificac | Suelo Urbano Consolidado V-4 - Zona tipologica V4 vivienda unifamiliar o colectiva
ion entre medianeras, 2 plantas

Siglas/ | C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular, de suelos urbanos
Zonifica
cion
Plano
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4. Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano

El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones contenidas en
este Plan General de Ordenacion supletorio y de lo establecido en la legislacion urbanistica y en su
desarrollo reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le serd aplicable el régimen urbanistico general
expresado en el numero anterior y el derivado de su ordenacion pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendrdn los derechos y deberes establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable.

...Seccion 42, Zona tipologica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas)
Articulo 5.2.20. Definicion

Se corresponde con la edificacion del resto de los barrios de la Aldea de San Nicolds (La Playa, El
Cruce, Los Molinos, El Albercon, Los Espinos, Jerez, La Ladera, El Polvorin, Molino de Viento, El Pinillo
y La Cardonera), que ocupan una posicion periférica y presentan un mayor grado de vinculacion
sobre la GC-200, organizados sobre manzanas irregulares con fondos edificables variables con
tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares o colectivas de 2 plantas entre medianeras.

Articulo 5.2.21. Ambito y alcance de aplicacion

1. El dmbito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V4 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio de su
posible aplicacion en los correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los pardametros establecidos en la
presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los proyectos de
actividades en las mismas, los parametros de uso.

Articulo 5.2.22. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 120 m?y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de didgmetro 7 metros.

2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.23. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion pormenorizada o en
cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una alineacion interior
especifica.

2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitira la apertura de patios
hacia viales o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior serd libre.

4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se atendera a
lo siguiente: seran obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una dimension minima
de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15 metros y 4 metros en las
superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.24. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion

1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas
sectoriales.
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b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de
fachada.

c) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea que
determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o
edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberan ser
resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente
longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion. Solo se permitird
modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los
vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se garantizard, en todo caso,
la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que discurra por el frente de las
parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran
invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones
del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad mdxima: 2 m?%/m?, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores o del cumplimiento de la normativa sectorial
correspondiente se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura mdxima de la edificacion: 2 plantas.

¢) Altura maxima de cornisa: 7,70 metros.

Articulo 5.2.25. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y la sub-categoria de pequefio almacén,
exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

c) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.
4. Uso alternativo:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial y oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del
uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.26. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima, se
agrupardn formando conjuntos y recibirdn un tratamiento arquitectonico idéntico al resto de /la
fachada. Se situardn de manera que se minimice su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en
segundos planos de fachada y ocultandolos mediante un tratamiento adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion colindante y
los mismos queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdn tener la misma
consideracion que una fachada mds, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y
calidad compositiva.

5. El regimen juridico de la parcela objeto del informe es el siguiente:
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Regimen juridico del suelo urbano consolidado (LSC 4/2017)

Seccion 4.2 Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables adquieran la
condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar, de
acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o
solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez que el suelo
tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion aun
pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o
edificacion permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendrdn los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente
ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de
solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion
especifica.

2. El planeamiento podra disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacion con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion de
unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el
medio urbano.

8.- OBJETO DE LA DIVISION DE TERRENOS

Se aporta por parte del intersado la Certificacion de don José Luis Rico Diaz, registrador de la
propiedad del distrito hipotecario de Guia, que dice lo siguiente:

PRIMERO.- Que las fincas descritas en dicha instancia, tal y como alli se describen, no
aparecen inscritas ni en posecion ni en dominio a nombre de persona alguna ni entidad determinada,
sin embargo, por su situacion y demads caracteristicas descriptivas existen dudas fundadas de que las
mismas puedan guardar relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 6 cuya
descripcion es como sigue:

RUSTICA.- Hacienda denominada Aldea de San Nicolds, situada en el pueblo de San
Nicolds, con casas, cuadras, graneros, cobertizos, molinos harineros, estanques y arroyos, que nacen

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 59 de 166

-~
172
)
©

L
c

e

58

[ON]

82

&3

23

o!/)

O

S

39

~-2

9 E

D s

[so 7Y

S0

nT

|_N
@

5

(o]
©

28

NS

OU)

~Q
c
SE
o
@

S5

=0

<
>8

-D"‘:

Q&

o>




ILUSTRE
X ’iir_!‘ AYUNTAMIENTO
g t DE LA ALDEA
=" DE SAN NICOLAS

E‘:ﬁ

en la misma. La superficie total de este terreno sin incluir los correspondientes a los barrancos de La
Aldea y Tacodoman es de mil ochocientas cincuenta y cuatro hectareas, trece dreas, cincuenta y ocho
centidreas y un centimetros cuadrado”.

FINCA MATRIZ:

FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 6 DE 3.079.544,85 m? segun certificado del registrador de la
propiedad.

Los linderos de la finca matriz son:

NORTE: Terrenos del Estado en la vertiente de una ladera, de donde sigue el punto denominado San
Clemente, a la cima de la montafia que llaman de los Cercadillos, a la del Risco Prieto, a la vertiente
de la Mesa de las Tabladas y desde este extremo al costado derecho del barranco de la Aldea hasta
llegar al mar.

SUR: la cumbre de la estribacion que limita el Valle por este punto y con el barranco que dice
Tocodoman.

NACIENTE: |a continuacion de la cordillera secundaria, los barranquillos del agua salobre y el
Castellano.

PONIENTE: el mar.

FINCA A SEGREGAR:
El levantamiento planimétrico en La Aldea redactado por el ingeniero técnico en topografia D. Ayoze
Machin Jiménez (Coleg. 6302), donde se indica:

Realizados todos los trabajos mencionados en el apartado anterior, se obtienen los siguientes
resultados:

Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos
metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 81,65 m (ochenta y un
metros sesenta y cinco centimetros lineales).

Dicha parcela se corresponde actualmente con la referencia catastral 2654811DR292550001WD del
catastro urbano de dicho municipio.

Los linderos son:

Al Norte o frente: con calle Los Llanillos.

Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con la referencia
catastral numero 2654802DR2925S.

Al Naciente o izquierda entrando: en parte, con solar identificado con la referencia catastral nimero
0423047DS2002S, y en parte, con el solar identificado con la referencia catastral numero
0423048DS2002S.

Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Lorenzo Rivero Diaz identificado con la referencia
catastral numero 2654811DR2925S.

Superficie de parcela: 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos metros veinticinco decimetros

cuadrados).

9.- CONCLUSIONES.
Por todo lo anteriormente expuesto:

PRIMERO: Segtin Escritura de Extincién de Condominio otorgada por D? Angela Cristina Rivero Diaz,
D. Juan José Rivero Diaz, D. Lorenzo J. Rivero Diaz, D2 Narcisa Rivero Diaz, D? Leocadia Rivero Diaz y
D.Victor M. Rivero Diaz, de fecha 5 de noviembre de 2015, y Escritura de Acta de Iniciacion y
Tramitacion de procedimiento de subsanacion de discrepancias y rectificacion del catastro otorgada
por D2. Angela Cristina Rivero Diaz, ante la Notaria del llustre Colegio Notarial de Las Palmas, D? Julia
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del Carmen Segura Navarro, de fecha 30 de enero de 2024, donde se dice:

EXPONE:

PRIMERO.- Determinacion del dominio y descripcion de la finca de la presente acta conforme al
titulo. Que D? Angela Cristina Rivero Diaz es duefia, por el titulo que después se dird, de la siguiente
finca:

URBANA. SOLAR situado en Los Llanillos, también conocido como Los Llanitos, municipio de La Aldea
de San Nicolas.

Tiene una superficie de ciento treinta y nueve metros cuadrados (139 m?), si bien, manifiestan que
segtin reciente medicion, su superficie real es doscientos doce metros cuadrados (212 m?).

Linderos: al sur, con Octavio Augusto Pino Rodriguez; al norte, con calle Los Llanillos; al este, con
Francisco Navarro Segura; y al oeste, con con propiedad también de sus padres, ahora fallecidos,
Josefa Diaz Vega y José Rivero Ramos.

Referencia Catastral: 2654812DR292550001AD.

TITULO:
...Inmediato: Le pertenece, en pleno dominio, la totalidad de la finca, por titulo de Extincion
de Condominio, en virtud de escritura autiorizada ante la misma Notaria ahora actuante
dofa Julia del Carmen Segura Navarro, el dia cinco de noviembre de dos mil quince, bajo el
numero de protocolo 712.

Por tanto se da por probada la titularidad de la interesada sobre la finca objeto del informe.

SEGUNDO: El informe técnico aportado por la interesada describe la parcela como:
Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta

y dos metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 81,65 m
(ochenta y un metros sesenta y cinco centimetros lineales).

Dicha parcela se corresponde actualmente con la referencia catastral
2654811DR292550001WD del catastro urbano de dicho municipio.

Los linderos son:

Al Norte o frente: con calle Los LLanillos.

Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con
la referencia catastral numero 2654802DR2925S.

Al Naciente o izquierda entrando: en parte, con solar identificado con la referencia
catastral numero 0423047D52002S, y en parte, con el solar identificado con la referencia
catastral nimero 0423048DS2002S.

Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Lorenzo Rivero Diaz identificado con la
referencia catastral numero 2654811DR2925S.

Superficie de parcela: 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos metros veinticinco
decimetros cuadrados).

Segtn la Seccion 42. Zona tipologica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas)
en su articulo 5.2.22. Parcela minima edificable, esta se sefine como:

1. Parcela minima: 120 m?
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Segun levantamiento topogrdfico aportado, la parcela a segregar tiene 7,88 mt de fachada y una
supefrficie de 242,25 m? siendo estos superiores a los 7 mt de fachada y a los 120 m? de parcela
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minima establecida en el PGO-S de La Aldea de San Nicolas.

Segtin la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias en su
Articulo 277. Indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares.
1. Serdn indivisibles los terrenos siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas
como minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con la finalidad de
agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas,
salvo que el exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie,
cuando se materialice toda la correspondiente a esta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o
edificaciones autorizadas sobre ellos.

Con todo lo anterior se constata que Ia parcela a segregar cumple con la parcela minima exigida en el
planeamiento y con lo indicado en el articulo 277 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

TERCERA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME FAVORABLE a la solicitud
instada de segregacion de una finca matriz, FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 6, de
3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m?> situada en la calle Los Llanillos s/n® La Aldea de San
Nicolds, Las Palmas, con referencia catastral n.2 2654812DR2925S0001AD, por cumplir con lo
indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion pormenorizada,
cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de acuerdo con las consideraciones vertidas en este
informe técnico.

Contiene la opinion del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de acuerdo
con la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que gustosamente somete
a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso, del pronunciamiento a que
haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como de otras. »»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.6.- Propuesta de aprobaciéon de la licencia de segregacién solicitada por Lorenzo Jorge
Rivero Diaz, de la finca matriz de La Aldea de San Nicolas n°6 de 3.105.938.46 m2, una finca
de 242.25 m?, con Ref. Catastral: 2654811DR2925S0001WD, sita en Calle Los Llanillos

SIN, T.M. La Aldea de San Nicolas. Expediente 2762/2025 — L.U.S.U. 14/2025.

Vista la propuesta de fecha 3 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:
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«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion
y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 29/05/2025 y n? de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-3840, se
presenta ante este Ayuntamiento por D. Lorenzo Jorge Rivero Diaz, solicitud de licencia de
segregacion de una finca de 242,25 m? situada en C/ Los Llanillos s/n, con Ref. Catastral:
2654811DR292550001WD, en el T.M. de La Aldea de San Nicolas.

VISTO el informe favaorable del Técnico Municipal, Javier Tomds Sudrez Ojeda, emitido con fecha 26
de agosto de 2025, segun establece la legislacion vigente y de acuerdo con las consideraciones
vertidas en el informe, que se transcribe al final de la presente propuesta

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica Gesplan,
por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos en materia
de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 29 de septiembre de 2025, que se transcribe a
continuacion:

<< INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE SEGREGACION DE FINCAS

Objeto del informe

El objeto del presente informe es comprobar la adecuacion de la segregacion propuesta a las
determinaciones de la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial de
aplicacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

Las actuaciones de parcelacion, segregacion o division de fincas que no formen parte de un proyecto
de reparcelacion estan sujetas a previa licencia urbanistica municipal de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 330.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, y su autorizacion se rige por un régimen especial conforme a lo previsto en el
articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en las
consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como
medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de
redaccion de informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el
Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se
emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3
LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en
su caso, a la normativa sectorial, con base en los siguientes Apartados del presente informe juridico.
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ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 29/05/2025 y n€ de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-3840,
D. Lorenzo Jorge Rivero Diaz presenta ante este Ayuntamiento solicitud de licencia de segregacion de
una parcela de 242,25 m?

SEGUNDO.- En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Copia de DNI de la persona solicitante.

Contrato privado de compraventa, suscrito el 12/07/1980, liquidado ante la Oficina liquidadora
de Sta. Maria de Guia, mediante Carta de Pago n? 982 de 02/10/1980.

Escritura de liquidacion de sociedad conyugal, aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega
de legado, de la Herencia de D. José Rivero Ramos, otorgada ante la Notaria DAa. Julia del
Carmen Segura Navarro, con fecha 01/04/2015, bajo num. 212 de su protocolo.

Escritura de rectificacion de otra otorgada por los hermanos Rivero Diaz, ante la Notaria DAa.
Julia del Carmen Segura Navarro, con fecha 05/11/2015, bajo nim. 710 de su protocolo.

Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega de legado, de la herencia de DAa.
Josefa Diaz Vega, otorgada ante la Notaria DAa. Julia del Carmen Segura Navarro, con fecha
05/11/2015, bajo nim. 711 de su protocolo.

Escritura de extincion de condominio otorgada por los hermanos Rivero Diaz, ante la Notaria
DAa. Julia del Carmen Segura Navarro, con fecha 05/11/2015, bajo nim. 712 de su protocolo.

Acta Notarial de iniciacion y tramitacion de procedimiento de subsanacion de discrepancias y
rectificacion del Catastro otorgada por la Notaria DAa. Julia del Carmen Segura Navarro, con
fecha 30/01/2024, bajo num. 79 de su protocolo.

Constan incorporadas las Diligencias correspondientes a la tramitacion del procedimiento y
Diligencia de incorporacion de la certificacion catastral descriptiva y grdfica una vez
subsanadas las discrepancias catastrales, de fecha 17/03/2025.

Solicitud y Certificacion emitida por el Sr. Registrador de la Propiedad de Santa Maria de Guia,
donde concluye que por su situacion y demads caracteristicas descriptivas la parcela procede de
la Finca registral n® 6 de La Aldea de San Nicolds, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sta.
Maria de Guia.

Medicion de Parcela Urbana, emitida por D. Ayoze Machin Jiménez, Ing. Técnico en Topografia
(Col. n¢ 6.302), con fecha 11/11/2023. Consta anexo Informe de validacion grdfica frente a
parcelario catastral, de fecha 09/11/2023.

Constan aportada fotografia del solar y plano de situacion.

TERCERO.- Con fecha 26/08/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la solicitud de segregacion de una superficie de 242,25 m? a
realizar sobre la finca matriz, identificada como finca registral n® 6 de La Aldea de San Nicolas,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Sta. Maria de Guia (2654811DR292550001WD).
CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

34.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206

Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387

2 Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 64 de 166

-~
172
)
©
L
c
e
58
[ON]
82
&3
23
o!/)
O
S
39
~-2
9 E
D s
[so 7Y
S0
nT
|_N
@
5
(o]
©
28
NS
OU)
~Q
c
SE
o
@
S5
=0
<
>8
-D"‘:
Q&
o>




ILUSTRE
X %Ll AYUNTAMIENTO
==t DE LA ALDEA
DE SAN NICOLAS

Administraciones Publicas, (LPACAP).

35. Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

36. Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).
Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).

37. Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos Iy Il, Tit. | (articulos 3 a 11
“Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias urbanisticas”).

38. Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

39. Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea de San
Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

PROCEDIMIENTO

Los articulos 339 a 348 LSENPC y 12 a 24 del RIPLUC acogen el régimen juridico general de las
licencias urbanisticas. Al objeto de autorizar aquellas actuaciones de parcelacion, segregacion o
division de fincas que no formen parte de un proyecto de reparcelacion se deberd observar, ademads,
el régimen especial previsto en el articulo 26 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la tramitacion
prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE
Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta suficiente para la
resolucion del expediente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicacion de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

La parcela no esta afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en consecuencia, no
procede la emision de informe de 6rgano responsable de la gestion de estos espacios.

INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 26/08/2025 emitido por

Arquitecto municipal, en sentido favorable que cumple con los requisitos de emision y competencia

exigidos en el que constan las siguientes conclusiones:
“TERCERA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME FAVORABLE a Ia
solicitud instada de segregacion de una finca matriz, FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.®
6, de 3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m? situada en la calle Los LLanillos s/n%, La Aldea
de San Nicolds, Las Palmas, con referencia catastral n.2 2654811DR292550001WD, por
cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion
pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”

En Informe Técnico incorpora la propuesta de segregacion que delimita la parcela de 242,25 m?
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(Matriz: Finca registral n2 6 de La Aldea de San Nicolds, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sta.
Maria de Guia), realizando un analisis del planeamiento urbanistico vigente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA.
La actuacion de parcelacion, segregacion o division de fincas pretendida se adecua a la legalidad
urbanistica aplicable.
Concretamente, la finca resultante de la parcelacién pretendida de 242,25 m? estd ordenada como
zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas). El articulo 5.2.22 de
la ordenacion pormenorizada del PGOS de La Aldea establece como parcela minima edificable: 120
m?
Conforme a la propuesta de segregacion aportada al expediente, segun se concluye en el Informe
Técnico municipal, la finca a segregar se describe de la siguiente manera:
“SEGUNDO: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:
Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta y
dos metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 74,68 m
(setenta y cuatro metros sesenta y ocho centimetros lineales).
Dicha  parcela se corresponde actualmente con la  referencia  catastral
2654811DR292550001WD del catastro urbano de dicho municipio.
Los linderos son:
Al Norte o frente: con calle Los Llanillos.
Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con la
referencia catastral numero 2654802DR2925S5.
Al Naciente o izquierda entrando: con solar de Dofia Angela Rivero Diaz identificado con la
referencia catastral numero 2654812DR2925S.
Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Juan Francisco Valencia identificado con la
referencia catastral numero 2654810DR2925S.
Superficie de parcela: 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos metros veinticinco decimetros
cuadrados).”
En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a /a
legalidad urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa que se cita, asi como el procedimiento previsto para el otorgamiento de licencias
de parcelacion, segregacion y division de fincas, en atencion al tramite previsto en el articulo 16.2 del
RIPLUC, se informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha
cumplido con la tramitacion procedimental prevista en los articulos 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias asi como en los articulos 12 a 24
y 26 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion
y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emision del presente informe, el
expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.

TERCERO Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

A la vista del cual, la actuacion se adecua a las prescripciones sectoriales de aplicacion.

CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 26/08/2025 suscrito por Técnico
Municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que, en dicho informe, el técnico informa en sentido favorable la solicitud de licencia de segregacion
de finca haciendo constar las siguientes conclusiones:
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“TERCERA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME FAVORABLE a Ia
solicitud instada de segregacion de una finca matriz, FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.®
6, de 3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m? situada en la calle Los LLanillos s/n®, La Aldea
de San Nicolds, Las Palmas, con referencia catastral n.2 2654811DR292550001WD, por
cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion
pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”
QUINTO.- Los terrenos objeto de la segregacion solicitada estan clasificados por el PGOS de La Aldea
de San Nicolds como Suelo Urbano Consolidado (SUCU), quedando ordenado el solar de 242,25 m?
como zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas). El articulo
5.2.22 de la ordenacion pormenorizada del PGOS de La Aldea establece como parcela minima
edificable: 120 m?
Que la segregacion de finca propuesta se adecda a la legalidad urbanistica aplicable.
SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
RIPLUC en relacion con el articulo 12, letra a) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido
FAVORABLE /a solicitud presentada por D. Lorenzo Jorge Rivero Diaz de licencia de segregacion de
una parcela de 242,25 m* localizada en C/ Los Llanillos s/n (2654811DR292550001WD), en suelo
ordenado como zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas), por
adecuarse a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa técnica sectorial de
aplicacion (Matriz: Finca registral n® 6 de La Aldea de San Nicolds, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Sta. Maria de Guia).
El otorgamiento de la licencia de segregacion conlleva la liquidacion de la tasa que corresponda que
se fijard de conformidad con la ordenanza municipal.
De acuerdo con el articulo 26.3 RIPLUC la resolucion municipal que otorgue la licencia urbanistica de
parcelacion debera incorporar anexa una copia certificada del plano parcelario correspondiente y de
las fichas descriptivas de los lotes resultantes.
SEPTIMO.- En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la
segregacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona
las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos
técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de
licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno Local en
virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto n?®
0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LAJUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- APROBAR la concesion de la LICENCIA DE SEGREGACION, presentada ante este
Ayuntamiento por D. Lorenzo Jorge Rivero Diaz, correspondiente a una finca matriz, FINCA DE LA
ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 6, de 3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m? con referencia catastral
2654811DR292550001WD y situada en Los Llanillos s/n, por cumplir con lo indicado en el
planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion pormenorizada, cumpliendo por
tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias).

El otorgamiento de la licencia de segregacion conlleva la liquidacion de la tasa que
corresponda que se fijara de conformidad con la ordenanza municipal.
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Segundo.- El otorgamiento de LICENCIA DE SEGREGACION se circunscribe a la
habilitacion de la segregacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras

personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido
a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Cuarto.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

<< TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N° de Fxnediente: | 2762/2025
Titulo del Fxnte - | 1.11.S.1] 14/2028
Niuimero Registro: | 2025-F-RC-3840
Fecha Registro: | 29/05/2025

Titulo: Informe técnico sobre SEGREGACION DE FINCAS, Solar urbano con Ref. Cat.
2654811DR292550001WD

Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

informe:

Técnico autor dl | Javier T. Sudrez Ojeda

informe:
Arquitecto municipal

Fecha de Elaboracion: (ver firma electrénica del documento)

Solicitante: D. LORENZO J. RIVERO DIAZ

D.N.I. del solicitante:

Representante:

D.N.I. del

representado:

Domicilio C/ Agaete, n° 23, San Fernando de Maspalomas, T.M. San Bartolomé de Tirajana.

(notificacion):

Teléfonos:

Correo electronico:

SOLICITUD: SEGREGACION DE FINCAS

Referencia catastral: 2654811DR292550001WD

Situacion: C/ Los LLanillos, s/n°, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

Coordenadas UTM: X: 422.617,37 Y: 3.095.457,6

Se indica, punto | Latitud 27°58'552" N Longitud 15°47'12,78" O
interior

INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar el cumplimiento de la normativa para
otorgamiento de licencia de segregacion de la parcela ubicada en C/ Los LLanillos, s/n®, La Aldea de
San Nicolds, Las Palmas, cuya referencia catastral es 2654811DR292550001WD.

2.- ANTECEDENTES
PRIMERO:
Con fecha 29 de mayo de 2025 D. Lorenzo Jorge Rivero Diaz, presenta ante este
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ayuntamiento la solicitud de licencia de segregacion.

Acompafiando a esta solicitud se presenta la siguiente documentacion:
15. DNI de D. Lorenzo Jorge Rivero Diaz.
16. Contrato privado de compra-venta de una finca, de fecha 12 de julio de 1980.
17. Escritura de liquidacion de sociedad conyugal, aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega
de legado, de la herencia de D. José Rivero Ramos, de fecha 1 de abril de 2015.
18. Escritura de rectificacion de otra otorgada por D? Angela Cristina Rivero Diaz, D. Juan José Rivero
Diaz, D. Lorenzo J. Rivero Diaz, D? Narcisa Rivero Diaz, D? Leocadia Rivero Diaz y D.Victor M. Rivero
Diaz, de fecha 5 de noviembre de 2015.
19. Escritura de extincion de condominio otorgada por D2 Angela Cristina Rivero Diaz, D. Juan José
Rivero Diaz, D. Lorenzo J. Rivero Diaz, D? Narcisa Rivero Diaz, D? Leocadia Rivero Diaz y D.Victor M.
Rivero Diaz, de fecha 5 de noviembre de 2015.
20. Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia y entrega de legado, de la herencia de D2
Josefa Diaz Vega, de fecha 5 de noviembre de 2015.
21. Acta de iniciacion y tramitacion de procedimiento de subsanacion de discrepancias y rectificacion
del catastro otorgada por D. Lorenzo J. Rivero Diaz, ante la Notaria del llustre Colegio Notaral de Las
Palmas, D2 Julia del Carmen Segura Navarro, de fecha 30 de enero de 2024, donde se dice:
EXPONE:
PRIMERO.- Determinacion del dominio y descripcion de la finca de la presente acta conforme al
titulo. Que D. Lorenzo J. Rivero Diaz es duefio, por el titulo que después se dird, de la siguiente finca:
URBANA. SOLAR situado e | Los Llanillos, también conocido como Los Llanitos, municipio de La Aldea
de San Nicolds.
Tiene una superficie de doscientos un metros cuadrados (201 m?), si bien, manifiestan que segun
reciente medicion, su superficie real es doscientos setenta y cuatro metros cuadrados (274 m?).
Linderos: al sur, con Octavio Augusto Pino Rodriguez; al norte, con calle Los Llanillos; al este, con
propiedad también de sus padres, ahora fallecidos, Josefa Diaz Vega y José Rivero Ramos, hoy de
dofa Angela Cristina Riveri Diaz; y al oeste, con Juan Francisco Valencia Navarro.
Referencia Catastral: 2654811DR292550001WD.
TITULO:
...Inmediato: Le pertenece, en pleno dominio, la totalidad de la finca, por titulo de Extincion de
Condominio, en virtud de escritura autiorizada ante la misma Notaria ahora actuante doAa Julia del
Carmen Segura Navarro, el dia cinco de noviembre de dos mil quince, bajo el numero de protocolo
712.

22. Informe de validacion grdfica frente a parcelario catastral, y Levantamiento planimétrico
redactado por el ingeniero técnico en topografia D. Ayoze Machin Jiménez (Coleg. 6302), donde se
indica:

Realizados todos los trabajos mencionados en el apartado anterior, se obtienen los siguientes
resultados:

Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos
metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 74,68 m (setenta y cuatro
metros sesenta y ocho centimetros lineales).

Dicha parcela se corresponde actualmente con la referencia catastral 2654811DR292550001WD del
catastro urbano de dicho municipio.
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Los linderos son:

Al Norte o frente: con calle Los Llanillos.

Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con la referencia
catastral nimero 2654802DR2925S.

Al Naciente o izquierda entrando: con solar de Dofia Angela Rivero Diaz identificado con la referencia
catastral numero 2654812DR2925S.

Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Juan Francisco Valencia identificado con /la
referencia catastral numero 2654810DR2925S.

23. Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad de Santa Maria de Guia,
referente a la finca objeto del informe, donde se indica:

23.1 “Que la finca descrita en dicha instancia, tal y como alli se describe, no aparece inscrita
ni en posesion ni en dominio a nombre de persona alguna ni entidad determinada,; sin embargo, por
su situacion y demds caracteristicas descriptivas existen dudas fundadas de que la misma guarde
relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 6”...

SEGUNDO: Se hace constar:

6. Las normas subsidiarias de San Nicolds de Tolentino fueron aprobadas el 20/05/1996.

7. Consultado el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds,
aprobado con fecha 13/12/2017, la finca objeto este informe tiene una clasificacion
de SUELO URBANO CONSOLIDADO V-4.

TERCERO: Aspectos juridicos:

7. Actuaciones sujetas a licencia:

1. Elarticulo 330.1. a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) establece que estdan sujetas a licencia
urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas
de cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

8. Sobre las divisiones de fincas, el articulo 277 de la Ley 4/2017, dispone:

1. “1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:

1. a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultdineamente con la
finalidad de agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas
exigibles.

2. b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que
el exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

3. ¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a esta.

4. d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones
autorizadas sobre ellos.

2. 2. Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de
la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros deberdn
testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.”

9. Para las declaraciones de obra nueva: el articulo 28 del Real Decreto Legislativo
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7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, establece que:

1. 1. Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los notarios
exigirdn, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico competente y
acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de
dicho acto administrativo
Tratandose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademads de la
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta
conforme a la descripcion del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes
extremos
a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la
edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y
b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la
edificacion reune las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la
ordenacion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se
demandan por la normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales
actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo
caso aquellas autorizaciones se sustituirdn por los documentos que acrediten que la
comunicacion ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que
pueda iniciarse la correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte
la existencia de resolucion obstativa alguna.

CUARTO:
4. Sobre la prescripcion:

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 372.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC), las
infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

2. En cuanto a la prescripcion, en virtud del articulo 407.1 LSENPC, las infracciones
urbanisticas muy graves prescriben a los cuatro afios, las graves a los dos anos, y las leves
al afo.

3. El plazo de prescripcion de las infracciones comenzard a contarse desde el dia en que la
infraccion se haya cometido o, en su caso, desde aquel en que hubiera podido incoarse el
procedimiento. A este ultimo efecto, se entenderd posible la incoacion del
procedimiento sancionador desde el momento de la aparicion de signos externos que
permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion.

En caso de infracciones continuadas o permanentes, el plazo comenzarad a correr desde
que finalizo la conducta infractora. Cuando la infraccion se haya cometido con ocasion de
la ejecucion de obras o el desarrollo de usos, el plazo de la prescripcion de aquellas
nunca comenzard a correr antes de la completa terminacion de la construccion,
edificacion o instalacion o el cese definitivo de los usos.

Interrumpird la prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, de un
procedimiento administrativo de naturaleza sancionadora, reinicidndose el plazo de
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prescripcion si el expediente sancionador estuviera paralizado durante mds de un mes
por causa no imputable al presunto responsable, tal y como recoge el articulo 30,2 de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Segtin lo establecido en el articulo 361.1.b) de la LSENPC la administracion podrd incoar
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el plazo de cuatro
aflos,desde la completa terminacion de las edificaciones e instalaciones sujetas a licencia
u otro titulo equivalente.

4. Conforme establece el articulo 361.5 de la LSENPC, las limitaciones temporales
establecidas en los apartados anteriores no regirdn para el ejercicio de la potestad de
restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a) Las de parcelacion ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio
natural protegido.
b) Las de construccion o edificacion cuando hayan sido ejecutadas o realizadas:
1.2) Sobre suelo rdstico de proteccion ambiental calificado como tal con caracter
previo al inicio de la actuacion.
2.2) En dominio publico o en las zonas de proteccion o servidumbre del mismo.
3.9) Afectando a bienes catalogados o declarados de interés cultural en los términos
de la legislacion sobre patrimonio historico.
4.2) Afectando a viales, espacios libres o zonas verdes publicas.
5.2) Afectando a dreas no edificables privadas, que sean computables a efectos de /a
capacidad alojativa en los centros turisticos.
¢) Las construcciones, edificaciones o instalaciones autorizadas para albergar los usos
complementarios previstos en el articulo 61 de la presente ley, una vez cesada la
actividad principal.
d) Las obras y usos provisionales habilitados al amparo del articulo 32 de la presente ley,
una vez revocado el titulo habilitante.

Quinto: Sobre el certificado de innecesariedad de licencia y de prescripcion del ejercicio de la accion
para el restablecimiento de la legalidad.
e  Fl certificado de innecesariedad es un documento de caracter juridico que puede sustituir a

la licencia de parcelacion o segregacion, operando de manera restrictiva, ya que no procede
su concesion en aquellos casos en los que la limitacion que imponen la legalidad urbanistica y
territorial impiden su concesion
El articulo 78 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementaria al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, establece que:
Los Registradores de la Propiedad exigirdn para inscribir la division o segregacion de
terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la
legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su innecesariedad, que debera
testimoniarse literalmente en el documento.
La Direccion General de los Registros y del Notariado, en su resolucion de fecha 17 de
octubre de 2014, admitio la via de la prescripcion acreditada para inscribir no solo
edificaciones, sino también divisiones o segregaciones antiguas, aplicable también en cuanto
a cautelas y actuaciones que de oficio ha de tomar el Registrador, con cardcter previo y
posterior a la prdctica del asiento.

3.- REQUISITOS MINIMOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD.

REQUISITOS MINIMOS

Que la finca se encuentre catastrada como finca independiente y perfectamente D
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delimitada como minimo cuatro afios antes de la solicitud de la declaracion de

Innecesariedad, siempre que se trate de suelos urbanos o urbanizables.

Que la division de hecho de la finca se realizo de forma efectiva hace mas de cuatro

anos.

En suelo rustico, que la finca no se encuentre en la subcategoria de suelo rustico de
proteccién natural, y que cumpla con la unidad minima de cultivo, habiendo || |

transcurrido mds de cuatro afios desde la division efectuada de hecho.

Que no exista peligro de formacion de nicleo urbano o de parcelacion ilegal. [ ]

Cuando se haya dividido la parte de /a finca rdstica de la urbana y que consten como

fincas independientes en el Catastro desde hace minimo cuatro afios.

4.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-

Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de
13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el
miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de boletin. La Normativa se publicé en el Boletin
Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero
de 2018, cuya entrada en vigor se produjo transcurridos 15 dias hdbiles, contados desde el dia
siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17).

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de Octubre de 2015.
Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en
el Boletin Oficial de Canarias nim. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de
septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017)

5.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME.-
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Imagen 1 — Parcela objeto del informe.

Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.

6.- UBICACION CALLE Y N° DE GOBIERNO, REFERENCIA CATASTRAL

N I [ e g [ 2654811DR292550001 WD
Localizacion: C/ Los LLanillos, s/n °, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

7.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletorio en vigor
Suelo Urbano
Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano Consolidado V-4 - Zona tipologica V4 vivienda unifamiliar o colectiva
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C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular, de suelos urbanos
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5. Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano

El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones contenidas en
este Plan General de Ordenacion supletorio y de lo establecido en la legislacion urbanistica y en su
desarrollo reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le serd aplicable el régimen urbanistico general
expresado en el numero anterior y el derivado de su ordenacion pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los derechos y deberes establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable.

...Seccion 42. Zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas)
Articulo 5.2.20. Definicion

Se corresponde con la edificacion del resto de los barrios de la Aldea de San Nicolds (La Playa, El
Cruce, Los Molinos, El Albercon, Los Espinos, Jerez, La Ladera, El Polvorin, Molino de Viento, El Pinillo
y La Cardonera), que ocupan una posicion periférica y presentan un mayor grado de vinculacion
sobre la GC-200, organizados sobre manzanas irregulares con fondos edificables variables con
tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares o colectivas de 2 plantas entre medianeras.

Articulo 5.2.21. Ambito y alcance de aplicacion

1. El dmbito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V4 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio de su
posible aplicacion en los correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos en la
presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los proyectos de
actividades en las mismas, los parametros de uso.

Articulo 5.2.22. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 120 m?y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de diametro 7 metros.

2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.23. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los muros
medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion pormenorizada o en
cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una alineacion interior
especifica.

2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura de patios
hacia viales o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior serd libre.
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4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se atendera a
lo siguiente: seran obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una dimension minima
de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15 metros y 4 metros en las
superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.24. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion

1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas
sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de
fachada.

¢) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea que
determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o
edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberdn ser
resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente
longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion. Solo se permitird
modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver el acceso de los
vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se garantizard, en todo caso,
la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que discurra por el frente de las
parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran
invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones
del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad maxima: 2 m?%/m?, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores o del cumplimiento de la normativa sectorial
correspondiente se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

c) Altura maxima de cornisa: 7,70 metros.

Articulo 5.2.25. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y la sub-categoria de pequefio almacén,
exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en plantas
inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a las de uso
residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho doméstico.

¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso residencial.
4. Uso alternativo:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial y oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del
uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.26. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.
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2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima, se
agruparan formando conjuntos y recibirdn un tratamiento arquitectonico idéntico al resto de la
fachada. Se situaran de manera que se minimice su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en
segundos planos de fachada y ocultandolos mediante un tratamiento adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion colindante y
los mismos queden vistos.

4. las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdn tener la misma
consideracion que una fachada mds, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y
calidad compositiva.

8. El regimen juridico de la parcela objeto del informe es el siguiente:
Regimen juridico del suelo urbano consolidado (LSC 4/2017)

Seccion 4.2 Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrdn, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables adquieran la
condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar, de
acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o
solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez que el suelo
tenga la condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion aun
pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o
edificacion permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendrdn los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente
ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de
solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba
conectarse para adquirir la condicion de solar.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la
condicion de solar o, en su caso, con cardcter simultaneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion
especifica.

2. El planeamiento podra disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacion con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion de

unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el
medio urbano.
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8.- OBJETO DE LA DIVISION DE TERRENOS

Se aporta por parte del intersado la Certificacion de don José Luis Rico Diaz, registrador de la
propiedad del distrito hipotecario de Guia, que dice lo siguiente:

PRIMERO.- Que las fincas descritas en dicha instancia, tal y como alli se describen, no
aparecen inscritas ni en posecion ni en dominio a nombre de persona alguna ni entidad determinada,
sin embargo, por su situacion y demads caracteristicas descriptivas existen dudas fundadas de que las
mismas puedan guardar relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 6 cuya
descripcion es como sigue:

RUSTICA.- Hacienda denominada Aldea de San Nicolds, situada en el pueblo de San
Nicolds, con casas, cuadras, graneros, cobertizos, molinos harineros, estanques y arroyos, que nacen
en la misma. La superficie total de este terreno sin incluir los correspondientes a los barrancos de La
Aldea y Tacodoman es de mil ochocientas cincuenta y cuatro hectdreas, trece dreas, cincuenta y ocho
centidreas y un centimetros cuadrado”.

FINCA MATRIZ:

FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 6 DE 3.079.544,85 m? segun certificado del registrador de la
propiedad.

Los linderos de la finca matriz son:

NORTE: Terrenos del Estado en la vertiente de una ladera, de donde sigue el punto denominado San
Clemente, a la cima de la montafia que llaman de los Cercadillos, a la del Risco Prieto, a la vertiente
de la Mesa de las Tabladas y desde este extremo al costado derecho del barranco de la Aldea hasta
llegar al mar.

SUR: la cumbre de la estribacion que limita el Valle por este punto y con el barranco que dice
Tocodoman.

NACIENTE: la continuacion de la cordillera secundaria, los barranquillos del agua salobre y el
Castellano.

PONIENTE: el mar.

FINCA A SEGREGAR:
El levantamiento planimétrico en La Aldea redactado por el ingeniero técnico en topografia D. Ayoze
Machin Jiménez (Coleg. 6302), donde se indica:

Realizados todos los trabajos mencionados en el apartado anterior, se obtienen los siguientes
resultados:

Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos
metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 74,68 m (setenta y cuatro
metros sesenta y ocho centimetros lineales).

Dicha parcela se corresponde actualmente con la referencia catastral 2654811DR292550001WD del
catastro urbano de dicho municipio.

Los linderos son:

Al Norte o frente: con calle Los Llanillos.

Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con la referencia
catastral numero 2654802DR2925S.

Al Naciente o izquierda entrando: con solar de Dofia Angela Rivero Diaz identificado con la referencia
catastral numero 2654812DR2925S.

Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Juan Francisco Valencia identificado
con la referencia catastral nimero 2654810DR29258.

Superficie de parcela: 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos metros veinticinco decimetros
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cuadrados).

9.- CONCLUSIONES.
Por todo lo anteriormente expuesto:

PRIMERO: Segtin Escritura de Extincion de Condominio otorgada por D? Angela Cristina Rivero Diaz,
D. Juan José Rivero Diaz, D. Lorenzo J. Rivero Diaz, D2 Narcisa Rivero Diaz, D? Leocadia Rivero Diaz y
D.Victor M. Rivero Diaz, de fecha 5 de noviembre de 2015, y Escritura de Acta de Iniciacion y
Tramitacion de procedimiento de subsanacion de discrepancias y rectificacion del catastro otorgada
por D. Lorenzo J. Rivero Diaz, ante la Notaria del llustre Colegio Notaral de Las Palmas, D2 Julia del
Carmen Segura Navarro, de fecha 30 de enero de 2024, donde se dice:
EXPONE:
PRIMERO.- Determinacion del dominio y descripcién de la finca de la presente acta conforme al
titulo. Que D. Lorenzo J. Rivero Diaz es duefio, por el titulo que después se dird, de la siguiente finca:
URBANA. SOLAR situado en Los Llanillos, también conocido como Los Llanitos, municipio de La Aldea
de San Nicolds.
Tiene una superficie de doscientos un metros cuadrados (201 m?), si bien, manifiestan que segun
reciente medicion, su superficie real es doscientos setenta y cuatro metros cuadrados (274 m?).
Linderos: al sur, con Octavio Augusto Pino Rodriguez; al norte, con calle Los Llanillos; al este, con
propiedad también de sus padres, ahora fallecidos, Josefa Diaz Vega y José Rivero Ramos, hoy de
dofia Angela Cristina Riveri Diaz; y al oeste, con Juan Francisco Valencia Navarro.
Referencia Catastral: 2654811DR292550001 WD,
TITULO:
...Inmediato: Le pertenece, en pleno dominio, la totalidad de la finca, por titulo de Extincion
de Condominio, en virtud de escritura autiorizada ante la misma Notaria ahora actuante
dofa Julia del Carmen Segura Navarro, el dia cinco de noviembre de dos mil quince, bajo el
numero de protocolo 712.
Por tanto se da por probada Ia titularidad del interesado sobre la finca objeto del informe.

SEGUNDO: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:
Parcela Urbana: ... que ocupa una superficie de suelo de 242,25 m? (doscientos cuarenta

y dos metros veinticinco decimetros cuadrados), con un contorno perimetral de 74,68 m
(setenta y cuatro metros sesenta y ocho centimetros lineales).

Dicha parcela se corresponde actualmente con la referencia catastral
2654811DR292550001WD del catastro urbano de dicho municipio.

Los linderos son:

Al Norte o frente: con calle Los Llanillos.

Al Sur o fondo: con invernadero de Don Octavio Augusto Pino Rodriguez identificado con
la referencia catastral numero 2654802DR2925S.

Al Naciente o izquierda entrando: con solar de Dofia Angela Rivero Diaz identificado con
la referencia catastral numero 2654812DR2925S.

Al Poniente o derecha entrando: con solar de Don Juan Francisco Valencia
identificado con la referencia catastral numero 2654810DR29258S.

Superficie_de parcela: 242,25 m? (doscientos cuarenta y dos metros veinticinco

decimetros cuadrados).

Segtn la Seccion 42. Zona tipologica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas)
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en su articulo 5.2.22. Parcela minima edificable, esta se sefine como:

1. Parcela minima: 120 m?
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Segun levantamiento topogrdfico aportado, la parcela a segregar tiene 8,76 mt de fachada y una
superficie de 242,25 m? siendo estos superiores a los 7 mt de fachada y a los 120 m? de parcela
minima establecida en el PGO-S de La Aldea de San Nicolds.

Segun la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias en su
Articulo 277. Indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares.
1. Serdn indivisibles los terrenos siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas
como minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con la finalidad de
agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas,
salvo que el exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie,
cuando se materialice toda la correspondiente a esta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o
edificaciones autorizadas sobre ellos.

Con todo lo anterior se constata que Ia parcela a segregar cumple con la parcela minima exigida en el
planeamiento y con lo indicado en el articulo 277 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

TERCERA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME FAVORABLE a la solicitud
instada de segregacion de una finca matriz, FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.° 6, de
3.105.938,46 m? una finca de 242,25 m? situada en la calle Los Llanillos s/n8 La Aldea de San
Nicolds, Las Palmas, con referencia catastral n.¢ 2654811DR292550001WD, por cumplir con lo
indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion pormenorizada,
cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de acuerdo con las consideraciones vertidas en este
informe técnico.

Contiene la opinion del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de acuerdo
con la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que gustosamente somete
a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso, del pronunciamiento a que
haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como de otras.»»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.7.- Propuesta de declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, solicitada por
José Manuel del Pino Ojeda, correspondiente a un solar de 90,57 m?, con referencia
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Expediente: 2410/2025

Declaraciéon de innecesariedad de licencia de
Asunto: i

segregacion
Solicitante: D. José Manuel Del Pino Ojeda
Situacién: C/ Federico Diaz Bertrana, 27,

) (3455106DR2935N), La Aldea de San Nicolas
Objeto del informe

E/ objeto del presente informe es analizar la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion
en relacion con el expediente nim. 2410/2025 de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
en relacion con el 12,c), ambos del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba e/
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, en orden a
determinar si se cumple con los requisitos de cardcter documental, procedimental y sustantivo
exigibles.

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en /as
consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como
medio propio del llitre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de
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redaccion de informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el
Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se
emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3
LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en
su caso, a la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 09/05/2025 y n® de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-3309,
D. José Manuel Del Pino Ojeda, presenta ante este Ayuntamiento solicitud de certificado de
innecesariedad de licencia de segregacion.

SEGUNDO.- Con fecha 26/09/2025 y n® de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-7475,
D. José Manuel Del Pino Ojeda, presenta documentacion para completar su solicitud.

TERCERO.- En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

. DN/ de la persona solicitante.

o Escritura de Obra Nueva y Propiedad Horizontal otorgada el 10/04/2024, ante el Notario D.
Roberto Baltar Gonzdlez, bajo num. 447 de su protocolo. Donde consta anexa la siguiente
documentacion:

o Contrato privado de compraventa suscrito el 19/04/1980. Consta liquidacion
mediante carta de pago n? 598, de 27/06/1980.

o Certificacion catastral descriptiva y grédfica, emitida el 05/04/2024, de la parcela
con Ref. Catastral: 3455106DR2935N0001DO.

o Medicion y levantamiento de parcela y edificacion, emitido por D. Emilio José
Rodriguez Segura (AULA2, Arquitectura y Urbanismo de La Aldea), emitida el
02/02/2024, que certifica que el solar de la edificacion localizada en C/ Federico
Diaz Bertrana, 27 tiene una superficie de 90,57 m? Se anexa:

m  nforme catastral de ubicacion de construcciones emitido el 05/02/2024.
= nforme de validacion gréfica frente a parcelario catastral emitido el 05/02/2024.

. Certificado emitido por el Sr. Registrador de la Propiedad del distrito hipotecario de Guia,
emitido el 26/05/2025, donde se concluye que “por su situacion y demds caracteristicas
descriptivas existen dudas fundadas de que la misma guarde relacion con la finca registral
FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS n¢: 2.847".

CUARTO.- Con fecha 05/09/2025 se ha emitido Informe Técnico preceptivo en sentido favorable
sobre la certificacion de innecesariedad de segregacién de un solar de 90,57 m? localizado en C/
Federico Diaz Bertrana, 27 (Ref. Catastral: 3455106DR2935N).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:
o Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

. Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.
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. Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, también TRLSRU).

. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997).

. Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).
Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).

. Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos Iy Il, Tit. | (articulos 3 a 11
“Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias urbanisticas”).

. Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea de San
Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento para el otorgamiento de la declaracion de innecesariedad de licencia de
segregacion, como acto administrativo autorizatorio equiparado a las licencias en cuanto a sus
efectos habilitantes, se contiene en los articulos 12 a 24 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la tramitacion
prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL
Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta suficiente para la
resolucion del expediente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicacion de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.

La parcela no esta afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en consecuencia, no
procede la emision de informe de drgano responsable de la gestion de estos espacios.

INFORME TECNICO
En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 05/09/2025 emitido por
Arquitecto municipal, en sentido favorable que cumple con los requisitos de emision y competencia
exigidos en el que constan las siguientes conclusiones:
“TERCERA: Segun Documento publico de compra-venta, suscrito en San Nicolds de Tolentino,
el dia 19 de abril de 1980; entre Dofia Carmen Ojeda Sosa, como vendedora y Don José
Manuel del Pino Ojeda como comprador, debidamente liquidado del correspondiente
impuesto en la Oficina Liquidadora de Santa Maria de Guia con fecha 27 de junio de 1980,
donde se indica:
EXPONEN
PRIMERO.- La primera compareciente y vendedora, Dofia Carmen Ojeda Sosa, libre y
espontaneamente, dice: que por herencia de sus difuntos padres, Don Juan Ojeda Bautista y
Dofia Maria Sosa Aguilar, y en particion amistosa llevada a efecto entre los demds herederos,
que le ha correspondido y es duefia y legitima poseedora de un trozo de terreno de secano y
arrifes, situado donde llaman “Los Llanos Bajos”, en este pueblo, que mide aproximadamente
la extension superficial de OCHENTA Y SEIS METROS cuadrados; linda al Norte, con una
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serventia; al Sur, con Don José Antonio Sanchez Ramos; al Este, con Dofia Prudencia Ojeda
Sosa, y al Oeste, con calle “Federico Diaz Bertrana”...
Queda recogido lo anterior en la Declaracion de Obra Nueva y Propiedad Horizontal, de fecha
10 de abril de 2024.
CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la antigiiedad de
1980 acreditada por el Documento publico de compra-venta, de fecha 19 de abril de 1980, se
puede determinar que existia una segregacion anterior a la ordenacion vigente y que
cualquier infraccion por parcelacion habria prescrito.
QUINTA: Segun Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad de Santa
Maria de Guia, existen dudas fundadas de que la finca objeto de este informe pueda guardar
relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 2847.
SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE |a
Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral
3455106DR2935N0001DO y situacion en C/ Federico Diaz Bertrana, n 227, La Aldea de San
Nicolds, Las Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o
segregacion urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”
El Informe Técnico que certifica la prescripcion urbanistica de la segregacion, recoge antecedentes de
la parcela, describiendo la parcela mencionada, la superficie y su situacion segun Medicion y
levantamiento de parcela y edificacion, emitido por D. Emilio José Rodriguez Segura (AULAZ2,
Arquitectura y Urbanismo de La Aldea), emitida el 02/02/2024, donde se concluye que la parcela
tiene 90,57 m? Con todo ello, se concreta que la antigiiedad de la segregacion de la parcela, es al
menos, desde el 27/06/1980 fecha de liquidacion del contrato privado de compraventa del solar.
Asimismo, contiene la comprobacion de la documentacion técnica aportada y analisis del régimen
urbanistico.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA ADECUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA

La declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion en relacion con el expediente ndm.
2410/2025 se adecta a /a legalidad urbanistica aplicable.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 26.2 del TRLSRU, en la autorizacion de escrituras de
segregacion o division de fincas, los notarios exigirdn, para su testimonio, la acreditacion documental
de la conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la division
o segregacion conforme a la legislacion que le sea aplicable. El cumplimiento de este requisito serd
exigido por los registradores para practicar la correspondiente inscripcion.

En este sentido, el RD 1093/1997 establece en su articulo 78 que los Registradores de la Propiedad
exigiran para inscribir la division o segregacion de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia que estuviese prevista por la legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de
Su innecesariedad.

El articulo 277 de la LSENPC regula la indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares,
concretando en su apartado 2 que los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros
deberdn testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.

El Informe Técnico emitido por el técnico municipal analiza el régimen urbanistico SUCU — V2
(parcela minima; 150 m?), la antigiiedad de la segregacion ocupada por una edificacion existente y
que ocupa la totalidad del solar de 90,57 m? (al menos desde el 27/06/1980 fecha de liquidacion del
contrato privado de compraventa, asi como, la modificacion con cardcter sobrevenido de los
pardametros urbanisticos (parcela minima) en SUCU, en virtud del vigente PGOS de La Aldea.

En el Catastro consta parcela con referencia catastral independiente (3455106DR2935N). Respecto a
la antigliedad de la edificacion existente, segtun el levantamiento aportado, emitido emitido por D.
Emilio José Rodriguez Segura (AULA2, Arquitectura y Urbanismo de La Aldea), emitida el 02/02/2024,
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se certifica “Cuenta con mds de 24 afios de antigliedad”, se inserta una ortofoto de Grafcan de
19/03/1999.

Se debe tener en cuenta que no procede la segregacion, en tanto que, la parcela se localiza en SUCU
— Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas), cuya ordenacion
ha sido aprobada con cardcter sobrevenido a la construccion de la edificacion existente en el solar de
90,57 m? con antigiiedad desde, al menos 27/06/1980, fecha de la liquidacion del contrato privado
de compraventa aportado al expediente.

Tal y como sefiala la Resolucion de 15/12/2021, de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe
Publica (BOE num. 312, de 19/12/2021), la labor preventiva se concreta en la acreditacion del titulo
habilitante previsto en la respectiva legislacion aplicable para la division o segregacion, “titulo que
serd ordinariamente la licencia de parcelacion, pero también aquél por el que, sin denegarla, el
organo administrativo competente declare la improcedencia de conceder licencia al acto de
segregacion por haberse formalizado con anterioridad a la normativa vigente y haber transcurrido los
plazos de restablecimiento de la legalidad”, admitiendo la declaracion de innecesariedad para el
supuesto de parcelaciones de antigiiedad acreditada fehacientemente, donde se podrd estimar
suficiente, como titulo administrativo habilitante de la posterior inscripcion, la declaracion del
transcurso de los plazos de restablecimiento de legalidad o su situacion de fuera de ordenacion,
segun el caso.

El Informe Técnico hace constar las conclusiones de la Certificacion de procedencia emitido por el Sr.
Registrador de la Propiedad de Guia, identificando como finca registral de procedencia la num. 2.847
de La Aldea de San Nicolas.

Tomando en consideracion los antecedentes expuestos y la documentacion que consta en el
expediente administrativo, y conforme a las conclusiones del Informe Técnico que consta en el
Expediente, certificando superficie y antigliedad, deriva en consecuencia la declaracion de
innecesariedad de division de terrenos solicitada. La antigliedad de la parcelacion objeto de la
declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, ha tenido en consideracion la construccion
existente que ocupa el solar.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecda a los
requisitos para la certificacion de innecesariedad de licencia de segregacion.

CONCLUSIONES.

Vista la legislacion que se cita, asi como el procedimiento previsto para los actos administrativos

autorizatorios equiparados a las licencias en cuanto a sus efectos habilitantes, en atencion al tramite

previsto en el articulo 16.2 en relacion con el 12,c), ambos del RIPLUC, se informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha

cumplido con la tramitacion procedimental prevista en los articulos 12 a 24 del Decreto 182/2018, de

26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad

Urbanistica de Canarias.

SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emision del presente informe, el

expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.

TERCERO.- Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o

autorizaciones sectoriales.

CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 05/09/2025 suscrito por Técnico

Municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que, en dicho informe, el técnico informa en sentido favorable que cumple con los requisitos para

declarar la innecesariedad de licencia de segregacion, haciendo constar las siguientes conclusiones:
“TERCERA: Segtin Documento publico de compra-venta, suscrito en San Nicolds de Tolentino,
el dia 19 de abril de 1980; entre Dofia Carmen Ojeda Sosa, como vendedora y Don José
Manuel del Pino Ojeda como comprador, debidamente liquidado del correspondiente
impuesto en la Oficina Liquidadora de Santa Maria de Guia con fecha 27 de junio de 1980,
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donde se indica:
EXPONEN
PRIMERO.- La primera compareciente y vendedora, Dofia Carmen Ojeda Sosa, libre y
espontaneamente, dice: que por herencia de sus difuntos padres, Don Juan Ojeda Bautista y
DofAa Maria Sosa Aguilar, y en particion amistosa llevada a efecto entre los demdas herederos,
que le ha correspondido y es duefia y legitima poseedora de un trozo de terreno de secano y
arrifes, situado donde llaman “Los Llanos Bajos”, en este pueblo, que mide aproximadamente
la extension superficial de OCHENTA Y SEIS METROS cuadrados; linda al Norte, con una
serventia; al Sur, con Don José Antonio Sanchez Ramos; al Este, con Dofia Prudencia Ojeda
Sosa, y al Oeste, con calle “Federico Diaz Bertrana”...
Queda recogido lo anterior en la Declaracion de Obra Nueva y Propiedad Horizontal, de fecha
10 de abril de 2024.
CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la antigliedad de
1980 acreditada por el Documento publico de compra-venta, de fecha 19 de abril de 1980, se
puede determinar que existia una segregacion anterior a la ordenacion vigente y que
cualquier infraccion por parcelacion habria prescrito.
QUINTA: Segun Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad de Santa
Maria de Guia, existen dudas fundadas de que la finca objeto de este informe pueda guardar
relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 2847.
SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE la
Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral
3455106DR2935N0001DO vy situacion en C/ Federico Diaz Bertrana, n 227, La Aldea de San
Nicolds, Las Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o
segregacion urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.”
QUINTO.- Que la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion en relacion con el
expediente nim. 241072025 se adecua a los requisitos legalmente exigibles.
SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
RIPLUC en relacion con el articulo 12, c) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido
FAVORABLE a la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, solicitada por D. José
Manuel Del Pino Ojeda, en relacion con el expediente num. 2410/2025, correspondiente a un solar
de 90,57 m? localizado en C/ Federico Diaz Bertrana, 27 (Ref. Catastral: 3455106DR2935N), que,
segun la Certificacion Registral aportada en la solicitud, proviene de la Finca Registral num. 2.847 de
San Nicolds de Tolentino.
Las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.
SEPTIMO.- En cualquier caso, la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion se
circunscribe a la habilitacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina
ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni
aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del
otorgamiento de licencia.
Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante

Decreto n? 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025

PROPONGO A LAJUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la innecesariedad de licencia de segregacion, solicitada por D. José
Manuel Del Pino Ojeda, en relacion con el expediente n® 2410/2025, correspondiente a un solar de
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90,57 m? con referencia catastral 3455106DR2935N0001D0 y situada en C/ Federico Diaz Bertrana,
n 227, que, segun la Certificacion Registral aportada en la solicitud, proviene de la Finca Registral
num. 2.847 de San Nicolds de Tolentino, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada
parcelacion o segregacion urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en el informe técnico.

Las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

Segundo.- El otorgamiento de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE
SEGREGACION se circunscribe a la habilitacion de la segregacion por cumplimiento de la legalidad
urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Cuarto.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

<< TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N° de Fxnediente: | 2410/2025
Titulo del Fxnte.:| C.CL.S5.0. 34/2025
Niimero Reqistro: | 2025-F-RC-3309
Fecha Reaistro: | 9/05/2025

Titulo: Informe técnico sobre DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE SEGREGACION DE
TERRENOS, Ref. Cat. 3455106DR2935N0001DO

Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

informe:

Técnico  autor  dl | Javier T. Sudrez Ojeda

informe:
Arquitecto municipal

Fecha de Elaboracion: | (ver firma electrénica del documento)

Solicitante: D. JOSE MANUEL DEL PINO OJEDA

D.N.I. del solicitante:

Representante:

D.N.I. del

representado:

Domicilio C/ CERVANTES, 13

(notificacion):

Teléfonos:

Correo electronico: /

SOLICITUD: Declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion

Referencia catastral: 3455106DR2935N0001DO

Situacion: C/ Federico Diaz Bertrana, n °27, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.

Coordenadas UTM: X: 423.220,91 Y: 3.095.623,57

Se indica, punto | Latitud 27°59'00,71" N Longitud 15°46'50,73" O

interior
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INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar el cumplimiento de la normativa para
otorgamiento de licencia de segregacion de la parcela ubicada en C/ Federico Diaz Bertrana, n 27, La
Aldea de San Nicolds, Las Palmas, cuya referencia catastral es 3455106DR2935N0001DO.

2.- ANTECEDENTES
PRIMERO:
Con fecha 9 de mayo de 2025 D. José Manuel del Pino Ojeda, presenta ante este
ayuntamiento la solicitud de Declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion.
Acompafiando a esta solicitud se presenta la siguiente documentacion:
24. Documento publico de compra-venta, suscrito en San Nicolds de Tolentino, el dia 19 de abril de
1980; entre Dofia Carmen Ojeda Sosa, como vendedora y Don José Manuel del Pino Ojeda como
comprador, debidamente liquidado del correspondiente impuesto en la Oficicna Liquidadora de
Santa Maria de Guia con fecha 27 de junio de 1980.
25. Declaracion de Obra Nueva y Propiedad Horizontal, de fecha 10 de abril de 2024, donde se
indica:
25.1 COMPARECEN:
Los conyuges, casados en régimen de gananciales, D. José Manuel del Pino Ojeda, y Dofia Teresa
Quintana Ojeda...
INTERVIENEN, por su propio nombre y derecho.
EXPONEN:
PRIMERO.- Que D. José Manuel del Pino Ojeda, es duefio en pleno dominio y con
cardcter ganacial de la siguiente finca:
URBANA.- En el término municipal de La Aldea de San Nicolds, solar en la calle Fedico
Diaz Bertrana, por donde esta sefialado con el numero 27 de gobierno, con una
extension superficial aproximada de ochenta y seis metros cuadrados (86 m?), si bien
reciente medicion practicada por el técnico facultativo que se dird, tiene una superficie
de suelo de noventa metros con cincuenta y siete decimetros cuadrados (90,57 m?).
Linda: al Norte o izquierda: con serventia; al Este o fondo: en su mayor parte, con parcela
catastral 3455107DR2935N0001X0O de herederos de dofia Juana Ojeda Sosa solar y en
pequefAa parte, con parcela catastral 3455105DR2935N0001RO de Don José Antonio
Sanchez Ramos y dofia Dolores Josefa Eulogia Espino Mujica; al Sur o derecha entrando:
con parcela catastral 3455105DR2935N0001R0O de Don José Antonio Sdanchez Ramos y
dofia Dolores Josefa Eulogia Espino Mujica, y al Oeste o frente: con calle de su situacion,
calle Federico Diaz Bertrana.
TITULO.- Adquirida por don José Manuel Ojeda del Pino, constante matrimonio por
compra a dofia Carmen Ojeda Sosa, en documento privado suscrito en San Nicolds de
Tolentino el dia 19 de abril de 1980; debidamente liquidado del correspondiente
impuesto en la Oficicna Liquidadora de Santa Maria de Guia con fecha 27 de junio de
1980, segun carta de pago numero 598, cuyo original me entregan e incorporo a esta
matriz.
REFERENCIA CATASTRAL: 3455106DR2935N0001DO.
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SEGUNDO.- DE LA OBRA NUEVA.- Los sefiores comparecientes declaran que sobre la
totalidad de la parcela antes desdcrita han construido con dinero de su sociendad de
gananciales, contando con las debidas autorizaciones administartivas, la siguiente

edificacion:

URBANA.- En el término municipal de La Aldea de San Nicolds, Edificio de tres plantas en
la calle Federico Diaz Bertana,...con una superficie totasl construida de TRESCIENTOS
TREINTA Y UN METROS CON OCHENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (331,83 m?),
distribuidos de la siguiente forma:

PLANTA BAJA: GARAJE, VIVIENDA (BAJO) Y ESCALERAS (ZONAS COMUNES), TOTAL PB:
90,57 m?.

PLANTA PRIMERA: VIVIENDA (12 A), VIVIENDA (12 B) Y ESCALERAS (ZONAS COMUNES),
TOTAL P1: 96,39 m?.

PLANTA SEGUNDA: VIVIENDA (22 A), VIVIENDA (22 B) Y ESCALERAS (ZONAS COMUNES),
TOTAL P1: 92,95 m?.

PLANTA CUBIERTA: VIVIENDA (/f TICO), Y ESCALERAS Y DISTRIBUIDOR (ZONAS COMUNES),
TOTAL P1: 51,92 m?

26. Medicion y Levantamiento de parcela y edificacion, redactado por el arquitecto D. Emilio José
Rodriguez Segura (AULA2, Arquitectura y Urbanismo de La Aldea), donde se indica:
El inmueble objeto de estudio se encuentra en C/ Federico Diaz Bertrana, n.2 27, del T.M. La Aldea de
San Nicolds.
La parcela castral de refencia es: 3455106DR2935N0001DO.
Superficie de la parcela alcanza los 90,57 m?
La superficie ocupada por la edificacién ronda los 90,57 m?2,

PLANTA BAJA:

42,99 m? destinados a GARAJE,

42,54 m? destinados a VIVIENDA (BAJO)

5,04 m? destinados a ESCALERAS (ZONAS COMUNES),

TOTAL PB: 90,57 m?

PLANTA PRIMERA:

54,04 m? destinados a VIVIENDA (12 A),

34,669 m? destinados a VIVIENDA (12 B)

7,69 m? destinados a ESCALERAS (ZONAS COMUNES),

TOTAL P1: 96,39 m?

PLANTA SEGUNDA:

50,07 m? destinados a VIVIENDA (22 A),

35,19 m? destinados a VIVIENDA (22 B)

7,69 m? destinados a ESCALERAS (ZONAS COMUNES),

TOTAL P1: 92,95 m?2

PLANTA CUBIERTA:

35,62 m? destinados a VIVIENDA (ATICO),

16,30 m? destinados a ESCALERAS Y DISTRIBUIDOR (ZONAS COMUNES),

TOTAL P1: 51,92 m?
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TOTAL EDIFICACION............c000serc.. 331,83 m? construidos

Se aportan los planos de la descripcion grafica de las diferentes plantas de la edificacion.

Se aporta como ANEXOS:
- Se procede a la certificado de antigliedad de la edificacionen mas de 24 afos de
antigliedad.
- Se definen los distintos lotes o unidades de uso independiente del edificio.
- Se aporta el Informe de Validacion Grafica frente a parcelario Catastral.
- Se aporta Relacion de Linderos:
De acuerdo con la escritura de compraventa aportad, firmada el 18 de abril de 1980,
estos son los linderos del inmueble:
Norte: con serventia.
Este: con solar de Herederos de Dofa Prudencia Ojeda Sosa y con edificacion de Don
José Antonio Sanchez Ramos (*).
Sur: con Don José Antonio Sdnchez Ramos.
Oeste: con C/ Federico Diaz Bertrana.

(*) Nota: Este dltimo no figura en la referida escritura pero, a tenor de lo comprobado
durante la visita girada al inmueble, debe constar también.

27. Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad de Santa Maria de Guia, referente a la
finca objeto del informe, donde se indica:

27.1 “Que la finca descrita en dicha instancia, tal y como alli se describe, no aparece inscrita ni en
posesion ni en dominio a nombre de persona alguna ni entidad determinada; sin embargo, por su situacion y
demads caracteristicas descriptivas existen dudas fundadas de que la misma guarde relacion con la finca registral
FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.© 2847,

SEGUNDQO: Se hace constar:

9. Las normas subsidiarias de San Nicolds de Tolentino fueron aprobadas el 20/05/1996.

10. Consultado el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado
con fecha 13/12/2017, la finca objeto este informe tiene una clasificacion de SUELO URBANO
CONSOLIDADO V-2

TERCERO: Aspectos juridicos:
10. Actuaciones sujetas a licencia:

1. El articulo 330.1, a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) establece que estdn sujetas a licencia urbanistica
municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas de cualquier clase de
suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

11. Sobre las divisiones de fincas, el articulo 277 de la Ley 4/2017, dispone:

1. “1. Serdn indivisibles los terrenos siguientes:

1. a)Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en
el planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con la finalidad de agruparlos y
formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

2. b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 91 de 166

-~
172
)
©
L
c
e
58
[ON]
82
&3
23
o!/)
O
S
39
~-2
9 E
D s
[so 7Y
S0
nT
|_N
@
5
(o]
©
28
NS
OU)
~Q
c
SE
o
@
S5
=0
<
>8
-D"‘:
Q&
o>




ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LA ALDEA

= DE SAN NICOLAS

E‘hﬁ

exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

3. «¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se
materialice toda la correspondiente a esta.

4. d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas
sobre ellos.

2. 2. los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para autorizar e inscribir,

CUARTO:

respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia
o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros deberdn testimoniar en el
documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion estatal.”

12. Para las declaraciones de obra nueva: el articulo 28 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, establece que:

1. Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los notarios exigiran,
para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion
administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, asi
como certificacion expedida por técnico competente y acreditativa del ajuste de la descripcion de
la obra al proyecto que haya sido objeto de dicho acto administrativo
Tratandose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigirdn, ademads de /la
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta conforme a la
descripcion del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes extremos
a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la edificacion
para la entrega de ésta a sus usuarios y
b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la
edificacion reune las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la ordenacion
urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se demandan por la
normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales actuaciones a un régimen de
comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo caso aquellas autorizaciones se
sustituirdn por los documentos que acrediten que la comunicacion ha sido realizada y que ha
transcurrido el plazo establecido para que pueda iniciarse la correspondiente actividad, sin que
del Registro de la Propiedad resulte la existencia de resolucion obstativa alguna.

5. Sobre la prescripcion:

De conformidad con lo establecido en el articulo 372.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSENPC), las infracciones se
clasifican en leves, graves y muy graves.

En cuanto a la prescripcion, en virtud del articulo 407.1 LSENPC, las infracciones urbanisticas muy
graves prescriben a los cuatro afios, las graves a los dos afios, y las leves al afio.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en que la infraccion
se haya cometido o, en su caso, desde aquel en que hubiera podido incoarse el procedimiento. A
este ultimo efecto, se entendera posible la incoacion del procedimiento sancionador desde el
momento de la aparicion de signos externos que permitan conocer los hechos constitutivos de la
infraccion.

En caso de infracciones continuadas o permanentes, el plazo comenzara a correr desde que
finalizo la conducta infractora. Cuando la infraccion se haya cometido con ocasion de la ejecucion
de obras o el desarrollo de usos, el plazo de la prescripcion de aquellas nunca comenzara a correr
antes de la completa terminacion de la construccion, edificacion o instalacion o el cese definitivo
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de los usos.

Interrumpira la prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, de un procedimiento
administrativo de naturaleza sancionadora, reiniciandose el plazo de prescripcion si el expediente
sancionador estuviera paralizado durante mds de un mes por causa no imputable al presunto
responsable, tal y como recoge el articulo 30,2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico.

Segun lo establecido en el articulo 361.1.b) de la LSENPC la administracion podrd incoar
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el plazo de cuatro
afios,desde la completa terminacion de las edificaciones e instalaciones sujetas a licencia u otro
titulo equivalente.

4. Conforme establece el articulo 361.5 de la LSENPC, las limitaciones temporales establecidas en los
apartados anteriores no regirdn para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de /a
legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a) Las de parcelacion ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio natural
protegido.
b) Las de construccion o edificacion cuando hayan sido ejecutadas o realizadas:
1.2) Sobre suelo rustico de proteccion ambiental calificado como tal con cardcter previo al
inicio de la actuacion.
2.2) En dominio publico o en las zonas de proteccion o servidumbre del mismo.
3.2) Afectando a bienes catalogados o declarados de interés cultural en los términos de la
legislacion sobre patrimonio historico.
4.2) Afectando a viales, espacios libres o zonas verdes ptblicas.
5.9) Afectando a dreas no edificables privadas, que sean computables a efectos de la
capacidad alojativa en los centros turisticos.
c) Las construcciones, edificaciones o instalaciones autorizadas para albergar los usos
complementarios previstos en el articulo 61 de la presente ley, una vez cesada la actividad
principal.
d) Las obras y usos provisionales habilitados al amparo del articulo 32 de la presente ley, una vez
revocado el titulo habilitante.

Quinto: Sobre el certificado de innecesariedad de licencia y de prescripcion del ejercicio de la accion para el
restablecimiento de la legalidad.
40. El certificado de innecesariedad es un documento de cardcter juridico que puede sustituir a la
licencia de parcelacion o segregacion, operando de manera restrictiva, ya que no procede su
concesion en aquellos casos en los que la limitacion que imponen la legalidad urbanistica y
territorial impiden su concesion
El articulo 78 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementaria al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro
de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, establece que:
Los Registradores de la Propiedad exigirdn para inscribir la division o segregacion de terrenos, que se
acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la legislacion urbanistica aplicable, o
la declaracion municipal de su innecesariedad, que deberd testimoniarse literalmente en el
documento.
La Direccion General de los Registros y del Notariado, en su resolucion de fecha 17 de octubre de 2014,
admitio la via de la prescripcion acreditada para inscribir no solo edificaciones, sino también divisiones
0 segregaciones antiguas, aplicable también en cuanto a cautelas y actuaciones que de oficio ha de
tomar el Registrador, con cardcter previo y posterior a la practica del asiento.

3.- REQUISITOS MINIMOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD.

REQUISITOS MINIMOS

Que la finca se encuentre catastrada como finca independiente y perfectamente ]
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delimitada como minimo cuatro afios antes de la solicitud de la declaracion de

Innecesariedad, siempre que se trate de suelos urbanos o urbanizables.

Que la division de hecho de la finca se realizo de forma efectiva hace mas de cuatro

anos.

En suelo rustico, que la finca no se encuentre en la subcategoria de suelo rustico de
proteccién natural, y que cumpla con la unidad minima de cultivo, habiendo || |

transcurrido mds de cuatro afios desde la division efectuada de hecho.

Que no exista peligro de formacion de nicleo urbano o de parcelacion ilegal. [ ]

Cuando se haya dividido la parte de /a finca rdstica de la urbana y que consten como

fincas independientes en el Catastro desde hace minimo cuatro afios.

4.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-

Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente por la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de
2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de
2017, nimero 247 de boletin. La Normativa se publico en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Ndmero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya entrada en vigor se produjo
transcurridos 15 dias habiles, contados desde el dia siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de febrero
de 2018 (En adelante PGO-5/17).

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de Octubre de 2015. Vigente desde 31 de
Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Publicada en el Boletin
Oficial de Canarias num. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En
adelante LSC 4/2017)

5.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME.-
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Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.

6.- UBICACION CALLE Y N° DE GOBIERNO, REFERENCIA CATASTRAL

Referencias

Catastrales
Localizacion:

3455106DR2935N0001DO

C/ Federico Diaz Bertrana, n ° 27, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas.
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7.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletario en vigor

Clase Suelo Urbano
Categori | Suelo Urbano Consolidado
a

Calificaci | Suelo Urbano Consolidado V-2 - Zona tipoldgica V2 vivienda unifamiliar o colectiva
on entre medianeras, 3 plantas

Siglas/ C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular, de suelos urbanos
Zonificac
ion
Plano
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6. Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano

El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones contenidas en este Plan
General de Ordenacion supletorio y de lo establecido en la legislacion urbanistica y en su desarrollo
reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le serd aplicable el régimen urbanistico general expresado en el
numero anterior y el derivado de su ordenacion pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendrdn los derechos y deberes establecidos en la legislacion
urbanistica aplicable.

...Seccion 22, Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas)

Articulo 5.2.8. Definicion

Se corresponde con la edificacion de los principales barrios de la Aldea de San Nicolads (El Casco, El Barrio, Los
Llanos y Los Cardones), con una mayor superficie edificada y una mayor presencia de usos comunitarios y
terciarios. La edificacion se organiza sobre manzanas irregulares con fondos edificables variables y cuya
tipologia edificatoria predominante es la de vivienda unifamiliar o colectiva de 2 y 3 plantas entre medianeras.
Articulo 5.2.9. Ambito y alcance de aplicacicn

1. El ambito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V2 en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio de su posible aplicacion en los
correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los parémetros establecidos en la presente
normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los proyectos de actividades en las
mismas, los parametros de uso.

Articulo 5.2.10. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 150 m? y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de didgmetro 7 metros.

2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.11. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los muros medianeros
sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion pormenorizada o en cumplimiento de la
normativa sectorial correspondiente se establezca una alineacion interior especifica.
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2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura de patios hacia viales
o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior serd libre.

4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo establecido en
los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se atenderd a lo siguiente: serdn
obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una dimension minima de 2,8 metros, en calle de
hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15 metros y 4 metros en las superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.12. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la

edificacion

1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se desprendan del
establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de fachada.

¢) La rasante de parcela serd la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea que determina
el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la parcela o edificacion y la rasante de
la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas, deberdn ser resueltos dentro de los limites de la
parcela, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a la
rasante de la nueva edificacion. Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o
calle para resolver el acceso de los vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que discurra por
el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que
pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones
del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad maxima: 3 m%/m?s, salvo en aquellos supuestos que del establecimiento de
alineaciones interiores se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura maxima de la edificacion: 3 plantas.

¢) Altura maxima de cornisa: 11,70 metros.

Articulo 5.2.13. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y almacén en la sub-categoria de pequefio almacén,
exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion,

exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en

plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria

de despacho doméstico.

¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con

acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la

compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la

compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o

interfiera al uso residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.14. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima, se agruparan
formando conjuntos y recibiran un tratamiento arquitectonico idéntico al resto de la fachada. Se situaran de
manera que se minimice su impacto visual desde la calle, disponiéndolos en segundos planos de fachada y
ocultandolos mediante un tratamiento adecuado.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 98 de 166

-~
172
)
©

L
c

e

58

[ON]

82

&3

23

o!/)

O

S

39

~-2

9 E

D s

[so 7Y

S0

nT

|_N
@

5

(o]
©

28

NS

OU)

~Q
c
SE
o
@

S5

=0

<
>8

-D"‘:

Q&

o>

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387




" ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LA ALDEA

: DE SAN NICOLAS

E‘hﬁ

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion colindante y los mismos
qgueden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdn tener la misma consideracion que
una fachada mas, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y calidad compositiva.

11. El regimen juridico de la parcela objeto del informe es el siguiente:
Regimen juridico del suelo urbano consolidado (LSC 4/2017)

Seccion 4.? Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrdn, previo cumplimiento de los deberes legales
exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacién de los terrenos para que las parcelas edificables adquieran la condicién
de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar, de acuerdo con
las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la parcela o solar, de
acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez que el suelo tenga la condicion de
solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de urbanizacion aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacion de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las actuaciones precisas
para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan, al uso o edificacion permitidos por el
planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrdn
los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solar,

incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean imprescindibles
para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la
condicion de solar.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicién de
solar o, en su caso, con cardcter simultdneo a las obras de urbanizacion pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacién especifica.
2. El planeamiento podrd disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la urbanizacion
con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion de unidades de

actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones sobre el medio urbano.

8.- CONCLUSIONES.
Por todo lo anteriormente expuesto:

PRIMERA: Segun
28. Declaracion de Obra Nueva y Propiedad Horizontal, de fecha 10 de abril de 2024.

Se da por probada la titularidad del interesado sobre la finca objeto del informe.

SEGUNDA: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:
e DATOS OBTENIDOS: El inmueble objeto de estudio se encuentra en C/ Federico Diaz
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Bertrana, n.2 27, del T.M. La Aldea de San Nicolas.
La parcela castral de refencia es: 3455106DR2935N0001DO.

Superficie de la parcela alcanza los 90,57 m?

La superficie ocupada por la edificacién ronda los 90,57 m?2,

o
[ ]
COMUNES),
o
[ ]
o
o

PLANTA BAJA:

42,99 m? destinados a GARAJE,

42,54 m? destinados a VIVIENDA (BAJO)

5,04 m? destinados a ESCALERAS (ZONAS COMUNES),
TOTAL PB: 90,57 m?

PLANTA PRIMERA:
54,04 m? destinados a VIVIENDA (12 A),
34,669 m? destinados a VIVIENDA (12 B)
7,69 m? destinados a ESCALERAS (ZONAS COMUNES),
TOTAL P1: 96,39 m?

PLANTA SEGUNDA:

50,07 m? destinados a VIVIENDA (22 A),

35,19 m? destinados a VIVIENDA (22 B)

7,69 m? destinados a ESCALERAS (ZONAS COMUNES),
TOTAL P1: 92,95 m?

PLANTA CUBIERTA:
35,62 m? destinados a VIVIENDA (ATICO),
16,30 m? destinados a ESCALERAS Y DISTRIBUIDOR (ZONAS

TOTAL P1: 51,92 m?

TOTAL EDIFICACION...............coo........ 331,83 m? construidos

Se aportan los planos de la descripcion grafica de las diferentes plantas de

la edificacion.

Se aporta como ANEXOS:
- Se procede a la certificacion de antigliedad de la edificacionen mas de 24

aflos de antigliedad.

- Se definen los distintos lotes o unidades de uso independiente del edificio.

- Se aporta el Informe de Validacion Grafica frente a parcelario Catastral.

Relacion de Linderos:

De acuerdo con la escritura de compraventa aportad, firmada el 18 de abril de 1980, estos
son los linderos del inmueble:

Norte: con serventia.

Este: con solar de Herederos de DoAa Prudencia Ojeda Sosa y con edificacion de Don José
Antonio Sanchez Ramos (*).

Sur: con Don José Antonio Sanchez Ramos.

Oeste: con C/ Federico Diaz Bertrana.

(*) Nota: Este ultimo no figura en la referida escritura pero, a tenor de lo comprobado
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durante la visita girada al inmueble, debe constar también.

TERCERA: Segtin Documento publico de compra-venta, suscrito en San Nicolds de Tolentino, el dia 19 de abril de
1980; entre Dofia Carmen Ojeda Sosa, como vendedora y Don José Manuel del Pino Ojeda como comprador,
debidamente liquidado del correspondiente impuesto en la Oficina Liquidadora de Santa Maria de Guia con
fecha 27 de junio de 1980, donde se indica:

EXPONEN

PRIMERO.- La primera compareciente y vendedora, Dofia Carmen Ojeda Sosa, libre y espontaneamente, dice:
qgue por herencia de sus difuntos padres, Don Juan Ojeda Bautista y Dofia Maria Sosa Aguilar, y en particion
amistosa llevada a efecto entre los demds herederos, que le ha correspondido y es duefia y legitima poseedora
de un trozo de terreno de secano y arrifes, situado donde llaman “Los Llanos Bajos”, en este pueblo, que mide
aproximadamente la extension superficial de OCHENTA Y SEIS METROS cuadrados; linda al Norte, con una
serventia; al Sur, con Don José Antonio Sanchez Ramos; al Este, con Dofia Prudencia Ojeda Sosa, y al Oeste, con
calle “Federico Diaz Bertrana”...

Queda recogido lo anterior en la Declaracion de Obra Nueva y Propiedad Horizontal, de fecha 10 de
abril de 2024.

CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la antigliedad de 1980 acreditada por
el Documento publico de compra-venta, de fecha 19 de abril de 1980, se puede determinar que existia una
segregacion anterior a la ordenacion vigente y que cualquier infraccion por parcelacion habria prescrito.

QUINTA: Segtin Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad de Santa Maria de Guia, existen
dudas fundadas de que la finca objeto de este informe pueda guardar relacion con la finca registral FINCA DE LA
ALDEA DE SAN NICOLAS N.2 2847,

SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE la Declaracion de
Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral 3455106DR2935N0001DO0 vy situacion en C/
Federico Diaz Bertrana, n 227, La Aldea de San Nicolds, Las Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser
considerada parcelacion o segregacion urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en este informe técnico.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.8.- Propuesta de aprobacién de la CERTIFICACION N.° 2 de la obra “Reforma, electrificacién y
Nueva Red Impulsién de Aguas Negras. EBAR Playa La Aldea. FDCAN 2024”, a la empresa EULEN SA
y que asciende a la cantidad de 17.564,58¢€ (16.415,50 € méas 1.149,08¢ de IGIC). Expte
3349/2024.

Se deja sobre la mesa

4.- Propuesta de aprobacién de las ayudas de emergencia social. Expte 6490/2025.

Vista la propuesta de fecha 10 de octubre de 2025, de Jennifer del Carmen Sosa Martin,
concejala delegada en materia de politica social de este Ayuntamiento, que se transcribe a
continuacion:
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«Dofia Jennifer del Carmen Sosa Martin, concejala delegada en materia de POLITICA
SOCIAL Y DEL MAYOR , en relacion al expediente y asuntos epigrafiados.

VISTOS los informes técnicos de las trabajadoras sociales municipales en
sentido favorable que constan en cada uno de los expedientes de ayuda de emergencia
social.

Visto que constan en dichos expedientes la correspondiente Retencion de
crédito.

Visto asi mismo que consta en los mismos expedientes informes de fiscalizaciéon
en sentido favorable.

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en la Resolucion de Alcaldia N.° 052/2025, de fecha 21
de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar las ayudas de emergencia social de los expedientes que se detallan a
continuacion:

N.° NOMBRE Y APELLIDOS CONCEPTODE LA IMPORTE
EXPEDIENTE AYUDA ECONOMICA

6210/2025 ALQUILER-ALOJAMIENTO 500,00€

6211/2025 ALIMENTACI(?N, VESTIMENTA E 312,00€
HIGIENE DOMESTICA Y PERSONAL

6213/2025 ALIMENTACION, VESTIMENTA E 500,00€
HIGIENE DOMESTICA Y PERSONAL

6202/2025 ALQUILER-ALOJAMIENTO 500,00€

6212/2025 ALIMENTACION, VESTIMENTA E 312,00€
HIGIENE DOMESTICA Y PERSONAL

6265/2025 ALIMENTACIQN, VESTIMENTA E 500,00€
HIGIENE DOMESTICA Y PERSONAL

6314/2025 ALIMENTACION, VESTIMENTA E 312,00€
HIGIENE DOMESTICA Y PERSONAL

6218/2025 ALQUILER-ALOJAMIENTO 500,00€

6220/2025 ALIMENTACION,VESTIMENTA E 500,00€
HIGIENE DOMESTICA Y PERSONAL

Segundo.- Dar traslado del acuerdo a Intervencion General y al departamento de Servicios
Sociales , a los efectos que procedan.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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5.- Toma de conocimiento de la Sentencia 000227/2025 del Juzgado de lo Social n°1 de
Galdar, de fecha 9 de julio de 2025, y del Decreto del Juzgado de lo Social n.° 1 de Galdar, de
fecha 4 de septiembre de 2025, en el Procedimiento Ordinario n.° 0000117/2025, seguido a
instancia de D* Maria Elena Jiménez Benitez, asistida de D. Alejandro Gustavo Rodriguez
Monroy contra el ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas. Expte 2636/2025

Vista la propuesta de fecha 8 de octubre de 2025, de Yara Cardenes Falcdn, concejala
delegada en materia de personal de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Vista la Sentencia N.° 000227/2025 del Juzgado de lo Social n°1 de Galdar, de fecha 9 de julio de
2025, Procedimiento Ordinario n.° 0000117/2025 seguido a instancia de D? Maria Elena Jiménez
Benitez, asistida de D. Alejandro Gustavo Rodriguez Monroy contra el Ayuntamiento de La Aldea de
San Nicolas, que se transcribe a continuacion:

«SENTENCIA
En Géldar, a 9 de julio de 2025.

Vistos por mi, Magistrado del Juzgado de lo Social de Galdar y su partido, D. Angel Miguel
Martin Suérez, los precedentes autos nimero 117/2025 seguidos a instancia de D2 MARIA
ELENA JIMENEZ BENITEZ, asistida de D. Alejandro Gustavo Rodriguez Monroy contra el
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS, en representacién y defensa por el
Graduado Social D. Roan Castro Pérez, sobre Derechos.

ANTECEDENTES DE HECHO

UNICO.-PRIMERO.- En fecha 20/02/2025 tuvo entrada en este Juzgado demanda suscrita por la
parte actora, en la que después de alegar los hechos y fundamentos que estimo pertinentes a su
derecho, solicito se dictase sentencia de conformidad con los pedimentos contenidos en el
suplico de su demanda.

SEGUNDO.- Que sefialados dia y hora para la celebracion de los actos de conciliacion y en su
caso juicio, tuvieron lugar el dia 18/06/2025. En tramite de alegaciones la parte actora se afirmo
y ratificd en su demanda, si bien desiste de la accion de vulneracion de derechos fundamentales;
oponiéndose la demandada en los términos que constan en la grabacién del acto del juicio en
soporte de DVD efectuado al efecto, practicandose a continuacion las pruebas propuestas y
admitidas En conclusiones las partes sostuvieron sus respectivas pretensiones interesando de
este Juzgado el dictado de una sentencia de conformidad con sus pedimentos.

Y acordandose y practicandose diligencia final con el resultado que obra en autos.
TERCERO.- En la tramitacion de este procedimiento se han observado los requisitos legales.
HECHOS PROBADOS

PRIMERO.- La actora, D2 Maria Elena Jiménez Benitez, con DNI nimero 45.536.178-L, ha
venido prestando servicios trabajando por cuenta y bajo dependencia del llustre Ayuntamiento
de La Aldea de San Nicolas, con -(CIF numero P3502100E)-, con la antigliedad, categoria
profesional y salarios siguientes:

15/07/1996;; Técnica Medio Gestién de Personal; 89,41 €/dia €, con prorrateo de pagas extras y,
con inclusion del Complemento Transitorio mensual por importe de 414,27 €, el salario dia
prorrateado ascenderia a 102,40 €.

Y percibe, en la actualidad, la cantidad mensual de 31,54 € brutos, en concepto de
Complemento Transitorio
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SEGUNDO.- La demandante, desde al menos el mes de febrero de 2024 hasta el mes de mayo
de 2025, ha venido realizando las tareas y funciones detalladas en el ordinal SEGUNDO de su
demanda, ratificadas por certificado emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento
demandado y que aqui damos por acreditadas y por reproducido su tenor literal.

TERCERO.- El trabajador, Don Yeray Ortiz Falcén, D.N.I n° 44.313.005-D, viene prestando
servicios para el Ayuntamiento demandado desde el 15/02/2022, con la categoria

profesional de Técnico Medio Gestion de Personal y percibiendo, en concepto de Complemento
Transitorio, y por atrasos la cantidad de 5.349,72 € brutos (folio n° 166, vuelto).

CUARTO.- La actora reclama, ademas del derecho a percibir el Complemento Transitorio en la
cuantia mensual de 414,27 € brutos, la cantidad de 6.628,32 €, en concepto de atrasos
devengados desde el 01/02/2024 hasta el 31/05/2025, ambos inclusive.

En el B.O.P Las Palmas, Anexo al n° 56, de 09/05/2023, se publica el Convenio de Personal
Laboral del llustre Ayuntamiento de San Nicolas de Tolentino -(folios n°s 93 a 100

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Los hechos declarados probados lo estan tras la valoracién conjunta, conforme a las
reglas de la sana critica, de las pruebas documentales propuestas y practicadas por ambas
partes litigantes; asi como la acordada como diligencia final y con el resultado que obra en autos.
Y ello se desprende de los folios n°s 10 a 12; 56 a 58; 80 a 82; 88 a 141 145; 151 a 156; 159;
160y 164 a 180- -(arts, 88; 94 y 97 L.R.J.S.; 217; 319; 326 y concordantes de la L.E.Civ.)

SEGUNDO.- Resultando acreditadas las tareas y funciones que la actora, Sra. Jiménez Benitez,
viene realizando en el seno del Ayuntamiento demandado, desde al menos el mes de febrero de
2024, es por lo que procede reconocer a la misma la cuantia de 414,27 € brutos mensuales que,
en concepto de Complemento Transitorio, percibe el trabajador, Sr. Ortiz Alonso, con idéntica
categoria profesional de Técnico Medio de Gestion de Personal. Y, en consecuencia, ademas,
ha de percibir por tal concepto, y por el periodo de 01/02/2024 a 31/05/2025, ambos inclusive, la
cantidad de 6.628,32 € mas el 10% de interés por mora.

Y ello trae causa y amparo legal, entre otros preceptos, en los articulos 3; 4, 2.1);26; 29;28 y
concordantes del TRLET.

En consecuencia con todo lo que antecede, y dado que la parte actora ha desistido de la accion
de vulneracion de derechos fundamentales, es por lo que procede estimar parcialmente la
demanda rectora de autos.

TERCERO.- Contra la presente sentencia cabe interponer recurso de suplicacion — (art. 191.2.g
L.R.J.S.) -.

FALLO

Estimo parcialmente la demanda interpuesta por D2 MARIA ELENA JIMENEZ BENITEZ, frente
al ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS, con Intervencién del
MINISTERIO FISCAL; en materia de Derechos/Cantidad; y declaro el derecho de la actora a
percibir el Complemento Transitorio por importe de 414,27 € brutos/mes.

Y condeno al Ayuntamiento demandado a su reconocimiento al actor y a que abone al mismo,
por tal concepto y por el periodo de 01/02/2024 a 31/05/2025, ambos inclusive, la cantidad de
6.628,32 € mas el 10 % de interés por mora.

Y condeno al Ayuntamiento demandado a estar y pasar por tal declaracion.

Notifiquese esta resolucion a las partes, haciéndoles saber que contra la misma cabe interponer
Recurso de Suplicacion ante la Sala de lo Social del Tribunal Superior de Justicia de
Canarias / Las Palmas, anunciandolo ante este Juzgado por comparecencia o por escrito en el
plazo de los cinco dias habiles siguientes a la notificacion del presente fallo, de
conformidad con lo dispuesto por los arts. 194 y ss del LRJS.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.
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EL MAGISTRADO

PUBLICACION.-Dada, leida y publicada ha sido la anterior sentencia por el lltmo. Sr. Magistrado
que la pronuncia estandose celebrando audiencia publica. Doy fe.»

Visto el Decreto del Juzgado de lo Social n°1 de Galdar, de fecha 4 de septiembre de 2025,
Procedimiento Ordinario n.° 0000117/2025 seguido a instancia de D? Maria Elena Jiménez Benitez,
asistida de D. Alejandro Gustavo Rodriguez Monroy contra el Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas, que se extracta a continuacion:

«PARTE DISPOSITIVA

DECRETO: tener por desistida a la parte recurrente, AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN
NICOLAS, del recurso de suplicacion interpuesto contra la Sentencia dictada en este procedimiento,
declarar firme la misma y proceder al archivo de las presentes actuaciones, previa nota en los
libros correspondientes.

MODO IMPUGNACION: Recurso de reposicion en el plazo de TRES DIAS ante este/a Letrado/a de
la Administracion de Justicia, expresando la infraccion en que la resolucion hubiera incurrido.

Asi lo acuerdo y firmo D. MARCOS ANTONIO ALVARADO VEGA Letrado de la Administracion de
Justicia de Juzgado de lo Social N° 1. Doy fe.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Gobierno
Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de 2025.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Tomar conocimiento de la Sentencia N.° 000227/2025 del Juzgado de lo Social n°1
de Galdar, de fecha 9 de julio de 2025, y del Decreto del Juzgado de lo Social n°1 de Galdar, de
fecha 4 de septiembre de 2025, Procedimiento Ordinario n.° 0000117/2025 seguido a instancia de
D2 Maria Elena Jiménez Benitez, asistida de D. Alejandro Gustavo Rodriguez Monroy contra el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas. Expte 2636/2025.

SEGUNDO.- Dar traslado del acuerdo a la Concejalia de Régimen Interior asi como a Personal e
Intervencion de este Ayuntamiento, a los efectos que procedan. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6- Asuntos de urgencia.
Se declara la urgencia de los siguientes asuntos a tratar

6.1.- Contratacién

6.1.1.- Propuesta de aprobacién del inicio del expediente para Concesién Administrativa
del Albergue La Hoyilla. Expte 6629/2025.

Vista la propuesta de fecha 13 de octubre de 2025, de Maria Lenadra Delgado Garcia,
concejala delegada en materia de turismo de este Ayuntamiento, que se transcribe a
continuacion:
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«DNA. M? Leandra Delgado Garcia, concejala Delegada en materia de Turismo, en relacion
al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe de necesidad e idoneidad emitido por la Técnico y en el que se establece
literalmente...

Daniela Isabel Valencia Cubas (Técnica del Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas), en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, tengo a bien emitir el siguiente:

INFORME DE NECESIDAD E INSUFICIENCIA DE MEDIOS:

PRIMERO.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 25 y 26 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Base de Régimen Local, los municipios pueden
promover actividades y prestar servicios publicos que contribuyan a satisfacer las
necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal.

Entre dichas competencias se encuentra la informacién y promocion de la actividad turistica
de interés y ambito local, el ocio, la cultura y el medio ambiente, asi como la gestion y
aprovechamiento sostenible de instalaciones municipales de interés general.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, mediante acuerdo de
fecha 27 de enero de 2016, otorgd la concesion administrativa para la explotacion
del Albergue La Hoyilla, ubicado en La Aldea de San Nicolas, cuya vigencia finaliza
el 29 de enero 2026.

Préxima a vencer dicha concesion, se hace necesario iniciar el procedimiento para
adjudicar una nueva concesion, a fin de garantizar la continuidad del servicio, el
mantenimiento del inmueble y el adecuado aprovechamiento de un bien de dominio
publico destinado a actividades de alojamiento, turismo rural, educacion ambiental y
promocién del entorno natural.

TERCERO.- La actividad desarrollada en el Albergue La Hoyilla constituye un
servicio de interés social, turistico y educativo, vinculado al fomento del turismo
sostenible, la convivencia ciudadana y la dinamizacién econémica de la zona rural.
El albergue ofrece un espacio idéneo para actividades medioambientales,
educativas, culturales y de alojamiento temporal, por lo que resulta imprescindible
asegurar su continuidad mediante la adjudicacion de una nueva concesion
administrativa que permita su adecuada gestion y conservacion.

CUARTO.- El objeto del expediente es la concesion administrativa del Albergue
La Hoyilla, con la finalidad de que el concesionario pueda gestionar, conservar y
explotar las instalaciones municipales, ofreciendo servicios de alojamiento y
actividades complementarias vinculadas al turismo rural, la educacion ambiental y el
desarrollo comunitario.
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Las condiciones técnicas y de prestacion del servicio se detallaran en el
correspondiente Pliego de Prescripciones Técnicas, Pliego de Clausulas
Administrativas y en la Memoria Justificativa del expediente.

No se procede a la division en lotes del objeto del expediente, ya que la naturaleza
del servicio requiere la gestion integral del inmueble por un uUnico concesionario,
garantizando asi la coherencia, la seguridad y la adecuada coordinacion de todas las
actividades que se desarrollen en el recinto.

QUINTO.- Justificacion de la eleccion del procedimiento de licitacion (Art. 116.4.a de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
trasponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014). El 6érgano de contratacion debe
justificar y motivar la necesidad de la concesion, asi como el procedimiento elegido
para el presente expediente.

CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto se concluye que se hace necesario iniciar el expediente de
Concesion administrativa del Albergue La Hoyilla, con el fin de garantizar la
continuidad de su funcionamiento, el aprovechamiento sostenible de un bien de
dominio publico y la satisfaccion del interés general.

Por tanto, se solicita se emita resolucion acreditando la necesidad de la
Administracion, la insuficiencia de medios, el inicio del procedimiento de contratacion
del citado servicio y la publicacion del informe de insuficiencia de medios en el perfil
de contratante de conformidad con lo establecido en el articulo 63.3.a) de la Ley
9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacién realizada por el Alcalde-Presidente de
este Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n® 052/2025 de fecha 21 de
enero de 2025.

En su virtud, y conforme a tales antecedentes, PROPONGO a la Junta de Gobierno
Local:

Primero.- Aprobacién del inicio del expediente para Concesién administrativa del
Albergue La Hoyilla. Expediente: 6629/2025

Segundo.- Declarar la necesidad e idoneidad de la Concesioén administrativa del
Albergue La Hoyilla quedando justificada la celebracion de la concesion por los
siguientes motivos: se justifica la necesidad e idoneidad de esta concesion para
atender la necesidad.

Queda acreditado que la Concesion administrativa del Albergue La Hoyilla Expte:
6629/2025 mediante una concesién administrativa es la forma mas idénea y eficiente de
llevar a cabo los fines del Ayuntamiento.

Tercero.- Ordenar la redaccion de los pliegos de clausulas administrativas
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particulares y de prescripciones técnicas que han de regir la concesion y el proceso
de adjudicacion.

Cuarto.- Completado el expediente con la incorporaciéon de los informes pertinentes,
se traslade propuesta para su aprobacion definitiva al 6rgano competente, segun lo
dispuesto en la Disposicion Adicional 2° de la LCSP.

Quinto.- Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Régimen Interior,
Contratacion, Intervencion y Tesoreria y Oficina Técnica a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6.2.- Urbanismo

6.2.1.- Propuesta de aprobacion de la certificacién n°l y final de la obra denominada
“Acondicionamiento del acceso a la zona turistica de la Playa de Tasarte”, presentada
por el Hermanos Garcia Alamo SLU y Asfaltos Tivoli SLU UTE, y que asciende a la
cantidad de 320.085.,47 € (299.145,30 € y 20.940,17 € de IGIC). Expte 4391/2024.

Vista la propuesta de fecha 10 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico Municipal, D. Nicolds Sudrez Martin, emitido con fecha 10 de
octubre de 2025, y que se transcribe al final del presente acuerdo.

VISTO el Informe de Fiscalizacion de la Interventora, Maria Carolina Sudrez Naranjo, de fecha 10 de
octubre de 2025, en sentido Favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun lo
establecido en el Decreto n? 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION N°1 Y FINAL de la obra
“ACONDICIONAMIENTO DEL ACCESO A LA ZONA TURISTICA DE LA PLAYA DE TASARTE”, presentada por la
contrata Hermanos Garcia Alamo SLU y Asfaltos Tivoli, SLU UTE con NIF: U22694988 y que asciende a
la cantidad de 320.085,47 € (IGIC INCLUIDO).
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Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria de las obras y trasladar el
acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion de la Corporacion a los efectos oportunos.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

«INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

N2 de Expediente: | EXPTE. 4391/2024

Proyecto: “ACONDICIONAMIENTO DEL ACCESO A LA ZONA TURISTICA DE LA PLAYA DE
TASARTE”
CERTIFICACION 01 y FINAL

Emplazamiento: Carretera Tasarte

Técnico autor del informe: | NICOLAS SUAREZ MARTIN
Director de la obra y Coordinador de Seguridad y Salud.

ANTECEDENTES. -

Primero. — Solicitud de subvencion destinada a financiar proyectos de estrategia de resiliencia turistica en
Canarias dentro del Programa de actuaciones con entidades locales en infraestructuras turisticas, en el marco
del Plan de Transformacion y Resiliencia, presentada el 08 de marzo de 2024.

Segundo. — Concedida la subvencion, en régimen de concurrencia no competitiva, destinada a financiar el
proyecto que obra en el expediente n® EXP-SUBINFTURIST-0077- 2024 de la Estrategia de Resiliencia Turistica
en Canarias, dentro del programa de actuaciones con entidades locales en infraestructuras turisticas, en el
marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, financiado por la Union Europea «Next
Generation EU», a favor del Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolds con NIF P3502100F por importe de
342.155,00 euros(correspondiendo al contrato de la obra 339.480,00 euros y 2.640,00 Contrato de servicio de
asistencia técnica) y que ha de servir de base para la ejecucion de las obras.

Tercero. — El 08 de agosto de 2024 se presenta proyecto “ACONDICIONAMIENTO DE ACCESO A LA ZONA
TURISTICA DE LA PLAYA DE TASARTE” por parte del técnico municipal Nicolds Sudrez Martin, Ingeniero
Técnico Obras Publicas col. 9.461. El proyecto presentado contempla un Presupuesto de Ejecucion Material
de 266.614,31 €, que supone un Presupuesto Base de Licitacion de 339.480,00 € IGIC incluido.

El Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds dentro de sus competencias para mejorar las infraestructuras del
municipio, contempla que las condiciones en que se encuentran la carretera son de un deterioro
considerable, que hace molesta y peligrosa la circulacion por la mismo, por lo que se va a proceder a su
acondicionamiento.

Cuarto. — E/ 30 de agosto de 2024 se llevd a Junta de Gobierno Local la propuesta de aprobacion de proyecto
e inicio de expediente de contratacion denominado “Acondicionamiento del acceso a la zona turistica de la
playa de Tasarte”. Expte 4391/2024, dejando sobre la mesa la propuesta a espera de validacion del Ministerio
de dicho proyecto en la Plataforma Coffee.

Quinto. — El 07 de noviembre de 2024 se da por revisado el subproyecto C14.103.P01.502.518 en la plataforma
Coffee.
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Sexto. - E/ 11 de diciembre de 2024 se aprueba en Junta de Gobierno Local el proyecto e inicio del expediente
de contratacion denominado “Acondicionamiento de acceso a la zona turistica de la playa de Tasarte, en el

TM de la Aldea de San Nicolds”. Expte 4391/2024.

Séptimo. — E/ 25 de marzo de 2025 se aprueba en sesion extraordinaria y urgente de Junta de Gobierno Local
el expediente de contratacion denominado “Acondicionamiento de acceso a la zona turistica de la Playa de
Tasarte”, por procedimiento abierto simplificado y tramitacion ordinario. Expte 4391/2024.

Octavo. — El 23 de julio de 2025 se aprueba en sesion ordinaria de Junta de Gobierno Local la adjudicacion del
contrato denominado “Acondicionamiento de acceso a la zona turistica de la playa de Tasarte”, a la UTE
ASFALTOS TIVOLI SLU — HERMANOS GARCIA ALAMO SLU, por procedimiento abierto simplificado tramitacion
ordinaria. Expte. 4391/2024.

Noveno. — E/l 11 de agosto de 2025 se firma Contrato administrativo de adjudicacion de la obra denominada
“Acondicionamiento de acceso a la zona turistica de la Playa de Tasarte”, Expte 4391/2024, tramitado

mediante procedimiento abierto simplificado y tramitacion ordinaria.

Décimo. — El 12 de septiembre de 2025 se firma Acta de comprobacion de replanteo.

INFORME TECNICO

CONSIDERANDO:

1.- LA CERTIFICACION 1 y FINAL, una vez revisada asciende a la cantidad de 320.085,47 €, IGIC
INCLUIDO. El importe de la presente certificacion corresponde a los trabajos realizados durante el
mes de septiembre de 2025. Durante el presente mes se ha ejecutado la totalidad de la actuacion,
correspondiente al asfaltado de toda la via.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 110 de 166

-
123
[0}
©
e
c
ws
o8
g9
[
53
8([)
DU)
=k}
DO
Qo
U)C
(DC
o8
=0
nT
|_N
o
nT
©
28
NS
28
c
S
o
©
h=fe}
= Q
o
>3
25
o3




e

ILUSTRE

't AYUNTAMIENTO
E . DELAALDEA

»— . DESAN NICOLAS

Que, en visita realizada al lugar, se observa que se han realizado los trabajos anteriormente
descritos.

Por tanto, no se encuentra inconveniente para que se apruebe la presente certificacion nimero 1 y
final presentada por la contrata UTE ASFALTOS TIVOLI SLU — HERMANOS GARCIA ALAMO SLU, y que
asciende a la cantidad de 320.085,47 €, IGIC INCLUIDO desglosado de la siguiente manera:

Certificacion N°: 01_UNIC_SEPTIEMBRE25
OBRA: ACOND. ACCESO ZONA TURISTICA TASARTE

CODIGO RESUMEN IMPORTE
01 ACTUACIONES PREVIAS 6.087,68
02 REPAVIMENTACION DE ViA 245.201,24
03 SENALIZACION HORIZONTAL 13.668,00
04 CRUCES CALLES ABASTECIMIENTO 0,00
05 SEGURIDAD Y SALUD 1.243,87
06 GESTION DE RESIDUOS 234,95

TOTAL EJECUCION MATERIAL 266.435,74
13 % Gastos generales 34.636,65
6 % Beneficio industrial 15.986,14
SUMA DE G.G.yB.L 50.622,79
SUBTOTAL DESPUES DE G.G. Y B.l. 317.058,53
BAJA (5,649817368 %) 17.913.23

SUBTOTAL DESPUES DE BAJA 299.145,30
A DEDUCIR CERTIFICACION ANTERIOR 0,00

SUBTOTAL DESPUES DE DEDUCIR CERTIFICACION PERIODO ANTERIOR 299.145,30
7% 1.G.L.C. 20.940,17

TOTAL 320.085,47

A%cienda la presente certificacion a la expresada cantidad de TRESCIENTOS VEINTE MIL OCHENTA Y CINCO CON CUARENTA Y SIETE
CENTIMOS

Para acreditar la Gestion de Residuos, se adjunta el siguiente certificado de residuos incluidos en esta
certificacion:
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HERMANOS

HERMANOS GARCIA ALAMO, S.L.U.
CIF: B35370469

Hermanos Garcia Alamo 5.L.U., con CIF B35370469 y bajo la condicion de gestor autorizado por el
Gobierno de Canarias para la valoracion de residuos no peligrosos de la construccion y demolicién
(GRMP-660-IC)) segin resclucién de de la Viceconsejeria de Medio Ambiente n2389, de 07 de Julio de
2010, folios n22006 a n? 2013 CERTIFICA que la UTE de empresas: HERMANOS GARCIA ALAMO S.L.U. ,
ASFALTOS TIVOLI S.L.U. con CIF U22694988 ha entregado en nuestras instalaciones procedentes de la
obra: “obra * ACONDICIONAMIENTO DE ACCESO A LA ZONA TURISTICA DE LA PLAYA DE TASARTE "

Ne LICENCIA OBRA: OBRA PUBLICA
PRODUCTOR: AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS

DIRECCION DE LA OBRA: PLAYA DE TASARTE, T.M. DE LA ALDEA.

Codigo Descripcién Cantidad (Tn)
17.03.02 Mezclas bituminosas 3.70
EMPRESA TRANSPORTISTA N2 Entregas

HERMANOS GARCIA ALAMO , 5.1 1

Las Palmas Septiem pre 42 2.025

Hrnes. Garea Alao,'5.LU.
NAF: q-a&"TM?E -

Ruth Gdnzaféz Medina

Departamento de Calidad y Medioambiente

Las Palmas de G.C.: C/. Lomo La Plana, 24 - Local 8 - C P. 35019 — Tel 828 401 200 — Fax: 828.424 280
mail; aministraciongihermangsilo com

2.- Que la mencionada certificacion n.? 1 y final se corresponde con el proyecto.
CONCLUSION:

Se informa favorablemente a la citada certificacion n.2 1 y final del proyecto presentada por la
contrata UTE ASFALTOS TIVOLI SLU — HERMANOS GARCIA ALAMO SLU, y que asciende a la cantidad
de 320.085,47 €, IGIC INCLUIDO.

Contiene la opinion del firmante de acuerdo con la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender,
opinion que gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier caso, del
pronunciamiento a que haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como de otras. »»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6.2.2.- Propuesta de aprobacion de la certificacién n°3 de la obra denominada “Contrato
menor _de obras: Acondicionamiento y mejora paisajistica “Parque Rubén Diaz””,

resentada por el Hormiarican SL ue asciende a la cantidad de 5.988.32 € (5.596.,56 €

y 391,76 € de IGIC). Expte 1143/2025.

Vista la propuesta de fecha 10 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
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Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico,

VISTO el informe del Arquitecto Municipal, D. Telmo Javier Pérez Gomez, emitido con fecha 10 de
octubre de 2025, y que se transcribe al final del presente acuerdo.

VISTO el Informe de Fiscalizacion de la Interventora, Maria Carolina Sudrez Naranjo, de fecha 10 de
octubre de 2025, en sentido Favorable

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun lo
establecido en el Decreto n? 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION N.2 3 del "CONTRATO MENOR DE
OBRAS: ACONDICIONAMIENTO Y MEJORA PAISAJISTICA “PARQUE RUBEN DIAZ" expte. 1143/2025,
presentada por la contrata Hormiarican, SL con NIF: B76055888 y que asciende a la cantidad de
5.988,32 € (7% IGIC INCLUIDO).

Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria de las obras y trasladar el
acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion de la Corporacion a los efectos oportunos.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

<< INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

N2 de Expediente: EXPTE. 1143/2025

Proyecto: “ACONDICIONAMIENTO Y MEJORA PAISAJISTICA “PARQUE RUBEN
DIAZ"™”
CERTIFICACION 03

Emplazamiento: PARQUE RUBEN DIAZ

Técnico autor del informe: | TELMO JAVIER PEREZ GOMEZ
Arquitecto municipal

ANTECEDENTES. -

29. Vista la concesion de subvencion directa del Servicio de Planeamiento y Paisaje de la Consejeria
de politica Territorial y Paisaje del Cabildo de Gran Canaria para la realizacion de “Actuaciones
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municipales (ejecucion de obras y/o redaccion de proyectos) para la mejora del paisaje, 2024” para el
proyecto de Acondicionamiento y mejora paisajistica “Parque Rubén Diaz”. Expediente 3583/2024.

7. Visto el proyecto de ejecucion Acondicionamiento y mejora paisajistica “Parque
Rubén Diaz” redactado por Park Arquitectos (David Martin Sosa, arquitecto,
paisajista, urbanista, Col. 2518 y Beatriz Ruiz de la Torre Martell. arquitecta,
paisajista, urbanista, Col. 3029). Expediente  4513/2024.

8. El 6 de junio de 2025 se remite el proyecto para invitacion a participar en el contrato
menor de obras a cuatro (4) empresas en base a los criterios recogidos en el informe
previo, con el fin de mantener el principio de competencia. Se reciben ofertas de las
siguientes empresas:

1. HORMIARICAN SL. NIF n? B76055888
2. CONSTRUCCIONES ASACO 2020 S.L. NIF n? B76360932

9. El 25 de junio de 2025 se aprueba en Junta de Gobierno Local la necesidad y
adjudicacion del contrato menor de obras denominado “Acondicionamiento y
mejora paisajistica “Parque Rubén Diaz” a la empresa HORMIARICAN SL con NIF
B76055888 por un importe que asciende a un total de 35.792,26 euros.

10. EI1 07 de julio de 2025 se firma acta de inicio de replanteo.

11. E/ 07 de octubre de 2025 se aprueba en sesion extraordinaria de Junta de Gobierno
local la modificacion del contrato menor denominado Acondicionamiento y Mejora
Paisajistica “Parque Rubén Diaz”, asi como ampliacion del plazo de ejecucion en 6
semanas, hasta el 18 de noviembre de 2025. Expte n.2 1143/2025.

INFORME TECNICO
CONSIDERANDO:

1.- LA CERTIFICACION 3, una vez revisada asciende a la cantidad de 5.988,32 €, IGIC INCLUIDO. El
importe de la presente certificacion corresponde a los trabajos realizados durante el mes de
septiembre de 2025. Durante estas semanas se ha ejecutado el muro de ocultacion de los
contenedores y las demoliciones de la rotonda, alcorques y bolardos. La ejecucion de la obra se ha
ralentizado debido a la celebracion de las fiestas del charco y la tramitacion de un modificado de
obra.
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Que, en visita realizada al lugar, se observa que se han realizado los trabajos anteriormente
descritos.

Por tanto, no se encuentra inconveniente para que se apruebe la presente certificacion nimero 3
presentada por la contrata HORMIARICAN SL con NIF: B76055888, y que asciende a la cantidad de
5.988,32 €, IGIC INCLUIDO desglosado de la siguiente manera:
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RESUMEN DE CERTIFICACION 03

CAPITULO RESUMEN EUROS %

F1PRDOL TRABAJOS PREVIOS... 84110 400
F1PRD 02 DEMOLICIONES. 206047 981
F1PRDO4 ROCALLA.............. 1533600 7302
F1PRD 06 OCULTACION CONTENEDORES 180935 909
F1PRD 03 SEGURIDAD ¥ SALUD...... 68920 378
F1PRD 03 CONTROL DE CALIDAD.... 16504 079
TOTAL EJECUCION MATERIAL 21.001,25
13,00 % Gastos generabes. ... ... 2.730,16
6,00 % Beneficio indusinal.............ccocce 1.280,08
SUMA DE G.G. yB.l. 399024
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 24.991,48
DA TERU Bttt it i . 368924
SUBTOTAL CERTIFICACION N°3 21.302,25
CERTIFICACION DL .o - 471438
CERTIFICACION 02 = 1089131
CERTIFICACION N°3 5.596,56
L T A Y 391,76
TOTAL CERTIFICACION N 3 5.988,32

2.- Que la mencionada certificacion n.2 3 se corresponde con el proyecto.

CONCLUSION:

Se informa favorablemente a la citada certificacion n.2 3 presentada por la contrata HORMIARICAN
SL con NIF: B76055888, y que asciende a la cantidad de 5.988,32 €, I1GIC INCLUIDO.

Contiene la opinion del firmante de acuerdo con la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y
entender, opinion que gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en
cualquier caso, del pronunciamiento a que haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como de
otras. »»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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6.2.3.- Propuesta de aprobacién de licencia de obra mayor en suelo rastico solicitada por
AULA2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea SLP en representacién de Sociedad
Cooperativa de Artesanos del Queso La Colina”, para la obra “Reforma de Vivienda
existente, incluso electrificaciéon”, en Calle El Palillo s/n, Poligono 7 Parcela 139, referencia

catastral 35021A007001390001IS, del T.M. La Aldea de San Nicolds. Expediente 7322/2024
- L.U.Ma.R.035/2024.

Vista la propuesta de fecha 6 de octubre de 2025, de Pedro Suarez Moreno, Alcalde -
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion, Ejecucion
y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone,

VISTO el informe del Técnico Municipal, Telmo Javier Pérez Gomez, emitido con fecha 29 de agosto de
2025, gue se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo contenido debe ser tenido en cuenta
por el promotor y la Direccion facultativa y Direccion de Ejecucion de la actuacion urbanistica objeto
de licencia.

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica Gesplan,
por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos en materia
de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 29 de septiembre de 2025, que se transcribe a
continuacion:

«INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
propio del Iltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de redaccion de
informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el
presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

12. Con fecha 19/12/2024 y n® de registro de entrada de la corporacion 2024-E-RE-4107,
AULA2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P., actuando en representacion de
“Sociedad Cooperativa de Artesanos del Queso, La Colina”, presenta solicitud de licencia de
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obras para Reforma de vivienda existente, incluso electrificacion.

13. Con fecha 14/08/2025 y n® de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RE-2312 el
Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria aporta al expediente, previo
requerimiento del Ayuntamiento, Informe Técnico de Compatibilidad emitido el
17/07/2025, en sentido favorable, al resultar la actuacion COMPATIBLE quedando /a
ejecucion de la actuacion urbanistica sujeta al cumplimiento de una serie de

condicionantes.

14. En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:
12. Identificativa de la solicitante y de la representacion.
13. Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.
14. Reforma de vivienda existente, incluso electrificacion.
15. ICIO y Tasas, calculado por el Ayuntamiento.

15. Con fecha 29/08/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica solicitada.
Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto ejecutar las obras de reforma de vivienda existente,

incluso electrificacion en un inmueble localizado en El Palillo s/n (Tasarte) en la parcela con Ref.
Catastral: 35021A007001390001/S

CONSIDERACIONES JURIDICAS

29.1 NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demads de aplicacion al caso:

13. ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

14. Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

15. Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).
Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).

16. Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos 'y Il, Tit. | (articulos 3 a 11
“Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias urbanisticas”).

17. ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

18. Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea de San
Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en
BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

29.2 PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los articulos
14 a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El procedimiento para el
otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la persona promotora de la obra,
instalacion o uso del suelo, acompafada de los documentos que se establezcan por la legislacion
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especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto bdsico o proyecto
de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de los titulos
o declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para
ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion; y los
datos geogrdficos que permitan la geolocalizacion de /a actuacion, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitira la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito que pueda
adolecer la solicitud.

Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables. Serdn preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o
actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado por el
secretario o secretaria del ayuntamiento, este sera recabado preceptivamente cuando los informes
juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos.

29.3 PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE
6. Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:
19. Copia de DNI de D. Aitor Guerra Oliva.

20. Escritura de elevacion publico de acuerdos sociales de la entidad mercantil “Sociedad
Cooperativa de Artesanos del Queso, La Colina” y acta de manifestaciones otorgada, con
fecha 04/07/2019, ante la Notaria Dfia. Maria del Carmen Madrigal Hernandez, bajo ndm.
448 de su protocolo.

En la Escritura de compraventa de inmueble otorgada el 05/07/2024, ante la Notaria Dfa.
Julia del Carmen Segura Navarro, bajo nim. 659 de su protocolo, se manifiesta que “ha
tenido lugar la reunion de la Junta con la finalidad de reeleccion de los miembros del
Consejo Rector, si bien se halla pendiente de formalizar su elevacion a publico, lo que
realizardan en el plazo mas breve posible”.

21. Autorizacion otorgada por D. Aitor Guerra Oliva a favor de AULA2 Arquitectura y Urbanismo
de La Aldea, S.L.P.. Consta identificacion de la identidad mediante sistema Cl@ve -
Gobierno de Espana.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.
7. De Ia disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de Escritura de compraventa de inmueble otorgada
el 05/07/2024, ante la Notaria Dfa. Julia del Carmen Segura Navarro, bajo nim. 659 de su
protocolo.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

8. Documentacion técnica

La documentacion presentada se compone de:
22. Proyecto Bdsico “Reforma de vivienda existente, incluso electrificacion”, redactado por D.

Emilio José Rodriguez Segura “AULA2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.” (Col.
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2.649 COAGC). El proyecto técnico no se encuentra visado.

23. Estudio de edificio existente emitido, con fecha 25/10/2024, por D. Emilio José Rodriguez
Segura “AULA2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.” (Col. 2.649 COAGC).

El proyecto se compone de la documentacion relacionada en el informe técnico de fecha
29/08/2025, habiéndose comprobado por el técnico todos sus extremos. Por parte de este
Jurista se comprueba que consta el contenido minimo que establece el art. 8 RIPLUC.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

9. Informes sectoriales

En el Expediente consta lo siguiente:
- Informe del valor patrimonial del inmueble emitido por el Servicio de Patrimonio Histdrico del
Cabildo de Gran Canaria:
Consta Informe sobre el valor etnogrdfico de inmueble en El Palillo (Expte. E145/2024) emitido
con fecha 18/11/2024, por el Servicio de Patrimonio Histdrico del Cabildo de Gran Canaria,
donde se concluye lo siguiente:
“En cuanto a la propuesta de intervencion y el programa de necesidades para recuperar el
uso de vivienda que se propone, se considera respeta los atributos de valor reconocidos, si
bien se propone se puedan recuperar los materiales de cubierta, cuyo estado de
conservacion lo permita (vigas, tillas, tejas) para su reposicion en obra, por ser estos bienes
parte de elementos que contribuyen y permiten la carga de valor de la pieza.”
- Informe Técnico de Compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran
Canaria:
Los terrenos donde se localiza el inmueble objeto de la Solicitud con Ref. Catastral
35021A007001390001IS resultan incluidos en el espacio natural protegido del Parque Rural del
Nublo (C-11).
En aplicacion de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, en el expediente consta el informe
técnico de compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria, de fecha
17/07/2025 aportado por el servicio insular ante el Ayuntamiento con fecha 14/08/2025 y n® de
registro de entrada de la corporacion 2025-E-RE-2312, donde se concluye:
“En virtud de los antecedentes y fundamentos expuestos, es por lo que el técnico que
suscribe informa respecto de la la actividad de reforma de vivienda objeto del presente
Expdte, y sus medidas preventivas complementarias:

- Primero. La actuacion NO supone una transformacion sensible de la realidad fisica y
bioldgica que pueda llegar a hacer imposible o dificultar de forma importante la consecucion
de los objetivos del PORN Nublo-Tamadaba que se encuentra en tramitacion.

- Segundo. La actuacion, NO se situa en zona ZEC, por tanto NO afecta negativamente a la
Red Natura 2000. NO afecta tampoco negativamente a ZEPA, NI supone afeccion apreciable
alguna sobre habitats y/o especies de interés comunitario.

- Tercero. La actuacion se considera COMPATIBLE con la legalidad ambiental expuesta, sujeto
al cumplimiento de los siguientes condicionantes.

41. Se atenderd en todo momento a la normativa sectorial correspondiente a este tipo de
reformas sobre viviendas de valor etnografico conforme al proyecto aportado al Expdte.

42. Las actuaciones se adecuaran al paisaje natural y rural, integrandose en el entorno que
favorezcan su mimetizacion.

43. Finalizadas las obras no podrdn quedar en el entorno residuos o materiales de desecho
de las obras que deberdn ser trasladados hasta los gestores autorizados de residuos
correspondientes a la tipologia de los mismos.

El incumplimiento de los condicionantes contemplados con anterioridad, conllevard la anulacion
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automatica de la autorizacion emitida en su caso, asi como la responsabilidad administrativa por
incumplimiento de la normativa medioambiental vigente.”

10. Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 29/08/2025 emitido
por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, que cumple con los
requisitos de emision y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente cumple
con los requisitos exigibles.

29.4 PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

o Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacionse ha emitido informe técnico de fecha 29/08/2025 en sentido favorable a
la solicitud presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION,
del inmueble situado en El Palillo con Referencia Catastral 35021A007001390001IS, por
adecuarse PGO supletorio de La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La edificacion objeto de informe resulta incluida en el catdalogo municipal
arquitectonico y etnogrdfico, debiendo regirse por lo estipulado en las fichas
correspondientes, asi como en la normativa urbanistica vigente y la legislacion sectorial que
sea de aplicacion. Ademds, debe atender al cumplimiento de los condicionantes establecidos
por el Informe Técnico del Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria:

Se atendera en todo momento a la normativa sectorial correspondiente a este tipo de
reformas sobre viviendas de valor etnogrdfico conforme al proyecto aportado al
Expdte.

Las actuaciones se adecuardn al paisaje natural y rural, integrandose en el entorno
que favorezcan su mimetizacion.

Finalizadas las obras no podrdn quedar en el entorno residuos o materiales de
desecho de las obras que deberadn ser trasladados hasta los gestores autorizados
de residuos correspondientes a la tipologia de los mismos.

TERCERA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y
condiciones a cumplimentar con cardcter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico presentado
para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

Finalidad 'y Uso: REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO
ELECTRIFICACION. La intervencion que se plantea llevar a cabo en el edificio
pretende recuperar su uso como vivienda, dotandolo de condiciones minimas
de habitabilidad, seguridad y ornato, sin comprometer su valor patrimonial.

. N@ de Plantas sobre rasante: 1.
. Altura maxima de cumbrera: 3,11 mt.
. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL
(SRPN).
. Superficie construida: 50,11 m2.
- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a la fecha
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proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017) acompaiada de proyecto de ejecucion, si fuera
preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto basico.

- Durante el plazo de 10 dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberdn personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las alineaciones y rasantes. De no
hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los
técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberad presentar un proyecto
Técnico debidamente cumplimentado.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segtun RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor (titular de
la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de obra
menor o mayor, esta considerada como una infraccion muy grave, tipificada por el articulo
108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos
peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de los residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar autorizacion
previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o edificacion dispondran
de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia
urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto administrativo
autorizatorio equivalente y nimero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y
empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro para la
conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula un plazo de
efjecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la
concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: 12 MESES
2.- Terminacion: 6 MESES

La Administracion podrd conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud debera explicitar
los motivos que la justifican. La denegacion de la prérroga solo podrd acordarse, previa
audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en la
conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademds, elementos fehacientes que
evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo
equivalente al establecido inicialmente.
- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento estd
regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y cuerpos de
seguridad.”
o El informe técnico se ha pronunciado sobre los extremos exigidos en los articulos 342 LSENPC
y 16 RIPLUC, y asimismo sobre otros aspectos, en el sentido y términos que se relacionan a
continuacion:
® Respecto a la adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica, en sentido favorable.
® Respecto a la adecuacion del contenido documental de la documentacion técnica, no
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se ha expuesto que incumpla a las exigencias legales.

® Respecto a la justificacion del cumplimiento de la afeccion sectorial, el informe técnico
concluye estimatoriamente quedando sujeta la actuacion “al cumplimiento de los

condicionantes establecidos por el Informe Técnico del Servicio de Medio Ambiente del
Cabildo de Gran Canaria”, de fecha 17/07/2025.

® [En cuanto a la adecuacion a los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la
solicitud y la documentacion presentada, el informe técnico preceptivo concluye la
admision a tramite de acuerdo con lo establecido por el articulo 16 RIPLUC.

® En cuanto a la evaluacion ambiental de proyectos, el informe técnico preceptivo
concluye que en el expediente de referencia las obras descritas no serdan objeto de
evaluacion de impacto ambiental.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico cumple
con los requisitos procedimentales exigibles.

29.5 PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE
En el expediente consta Informe Técnico de Compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del
Cabildo de Gran Canaria, de fecha 17/07/2025, emitido en relacion a la solicitud reforma de vivienda,
en la finca localizada en El Palillo s/n (Tasarte) (Ref. Catastral: 35021A0070013900011S), incluido en el
espacio natural protegido del Parque Rural del Nublo (C-11), en virtud del cual se dispone, entre
otras cosas:
“ Primero. La actuacion NO supone una transformacion sensible de la realidad fisica y
bioldgica que pueda llegar a hacer imposible o dificultar de forma importante la consecucion
de los objetivos del PORN Nublo-Tamadaba que se encuentra en tramitacion.
- Segundo. La actuacion, NO se situa en zona ZEC, por tanto NO afecta negativamente a la
Red Natura 2000. NO afecta tampoco negativamente a ZEPA, NI supone afeccion apreciable
alguna sobre habitats y/o especies de interés comunitario.
- Tercero. La actuacion se considera COMPATIBLE con la legalidad ambiental expuesta, sujeto
al cumplimiento de los siguientes condicionantes.”
Conforme a lo anterior, la ejecucion de la actuacion, previo otorgamiento de licencia urbanistica,
quedard sujeta al cumplimiento de los condicionantes enumerados en el Informe Técnico de
Compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria, de fecha 17/07/2025 y
a las propuestas contenidas en el Informe sobre el valor etnogréfico de inmueble en El Palillo (Expte.
E145/2024) emitido con fecha 18/11/2024, por el Servicio de Patrimonio Historico del Cabildo de
Gran Canaria.

29.6 PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD
AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn emitirse sobre la
“adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el articulo 16.2
RIPLUC prevé que los informes preceptivos versardn “sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a
la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial”. En cumplimiento de lo
anterior se informa sobre la adecuacion de la actuacion a la legalidad:

1) Ordenacion ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la actuacion

urbanistica para la que solicita licencia se informa que se emplaza en el interior del espacio
natural protegido del Parque Rural del Nublo (C-11):

- El documento de revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC ndm. 13,
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de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023 (BOC num. 28,
de 9 de febrero de 2023), incluye la parcela en la Zona B.b.3, de alta aptitud agraria con

presencia de valores naturales, constituida por aquellas dreas agricolas o mixtas agricolas y
naturales de gran valor, en las que coexisten a menudo las actividades agrarias con enclaves
y elementos de alto interés natural y/o paisajistico, conformando en su conjunto paisajes
agrarios tradicionales de marcado cardcter rural, dado que constituyen con cierta frecuencia
dmbitos de cierto dinamismo en los entornos rurales en los que se encuentran, siendo
frecuentes en ellos los procesos de edificacion dispersa (art. 68 y ss. de la Normativa del
PIOGC).

- El informe técnico de compatibilidad emitido por el Servicio de Medio Ambiente del Cabildo
de Gran Canaria, incorpora el andlisis de las actuaciones en relacion con el Plan Rector de uso
y Gestion del Parque Rural del Nublo (C-11), concluyendo en sentido favorable la actuacion
no supone una transformacion sensible de la realidad fisica y bioldgica que afecte a los
objetivos del PORN Nublo Tamadaba; tampoco afecta a ningun habitat o especie de interés
comunitario; y se considera compatible con la legalidad ambiental, estableciendo una serie

de condicionantes que deberadn respetarse durante la ejecucion de la actuacion urbanistica.
2) En Informe Técnico de fecha 29/08/2025 suscrito por Técnico municipal contiene las
conclusiones de los informes de compatibilidad.
3) Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental
(arts. 7,8, 9y 10121/2013).
4) Ordenacidn urbanistica:

a. La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolas.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como Suelo Rustico de
Proteccion Natural (SRPN).

De acuerdo con el articulo 4.2.2 el uso principal del SRPN, se corresponde con las
actividades de proteccion, conservacion y mejora de los valores naturales y el paisaje,
incluyendo las actividades de restauracion de la vegetacion y de la fauna, y de
cualquier tratamiento destinado a la mejora ecoldgica del territorio. El PGOS (art.
4.2.2.2, letra Il) prevé como uso compatible en SRPN “la rehabilitacion para su
conservacion, o la reconstruccion, incluso con destino residencial, de edificios de valor
etnogradfico o arquitectonico, en los términos y condiciones previstos en el articulo
66.8 a) del TR-LOTENC”, El Informe emitido por técnico municipal recoge el cuadro de
regulacion especifica de usos, alcances e intensidades en SRPN (Dentro de ENP), con
Alcance 3 (Reestructuracion) y sujeta a “Edificacion de valor etnogrdfico o
arquitectonico”.

El informe técnico municipal preceptivo concluye que las actuaciones solicitadas
cumplen con el planeamiento municipal vigente.

C. En los terrenos no existen edificaciones/construcciones que deban ser demolidas para
la realizacion de las obras de nueva planta. Deberd gestionarse los residuos generados
en la ejecucion de las obras para la reforma de la vivienda existente.

d. El informe técnico municipal preceptivo concluye que las actuaciones solicitadas
cumplen con el planeamiento municipal vigente.

5) (Catdlogo arquitectonico municipal: El inmueble localizado en C/ El Palillo s/n (Tasarte), estd
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incluido en el catdlogo arquitectonico municipal, Tomo | Bienes Arquitectonicos, con la
denominacion de “Conjunto de casas de tejas”, Codigo Ficha 1-204, Grado de Proteccion:
Ambiental, Tipo de Intervencion: “REHABILITACION”.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecuda a /a
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de licencias,
en atencion al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se informa:
Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.
Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 29/08/2025 suscrito por Técnico
municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada haciendo
constan las siguientes conclusiones:
“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELEC TRIFICACION,
del inmueble situado en El Palillo con Referencia Catastral 35021A0070013900011S, por
adecuarse PGO supletorio de La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La edificacion objeto de informe resulta incluida en el catdlogo municipal
arquitectoénico y etnografico, debiendo regirse por lo estipulado en las fichas
correspondientes, asi como en la normativa urbanistica vigente y la legislacion sectorial que
sea de aplicacion. Ademas, debe atender al cumplimiento de los condicionantes establecidos
por el Informe Técnico del Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria:

Se atendera en todo momento a la normativa sectorial correspondiente a este tipo de
reformas sobre viviendas de valor etnogrdfico conforme al proyecto aportado al
Expdte.

Las actuaciones se adecuaran al paisaje natural y rural, integrandose en el entorno
que favorezcan su mimetizacion.

Finalizadas las obras no podrdan quedar en el entorno residuos o materiales de
desecho de las obras que deberadn ser trasladados hasta los gestores autorizados
de residuos correspondientes a la tipologia de los mismos.

TERCERA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y
condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico presentado
para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

Finalidad y Uso: REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO
ELECTRIFICACION. La intervencién que se plantea llevar a cabo en el edificio
pretende recuperar su uso como vivienda, dotiandolo de condiciones minimas
de habitabilidad, seguridad y ornato, sin comprometer su valor patrimonial.

. N2 de Plantas sobre rasante: 1.

. Altura maxima de cumbrera: 3,11 mt.

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL
(SRPN).
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. Superficie construida: 50,11 m2.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a la fecha
proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017) acompafiada de proyecto de ejecucion, si fuera
preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto basico.

- Durante el plazo de 10 dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberdn personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las alineaciones y rasantes. De no
hacerlo en dicho plazo, podré levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los
técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberad presentar un proyecto
Técnico debidamente cumplimentado.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segun RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor (titular de
la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de obra
menor o mayor, esta considerada como una infraccion muy grave, tipificada por el articulo
108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos
peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de los residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar autorizacion
previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o edificacion dispondran
de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia
urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto administrativo
autorizatorio equivalente y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y
empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro para la
conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula un plazo de
ejecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la
concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: 12 MESES
2.- Terminacion: 6 MESES

La Administracion podrda conceder, a solicitud del interesado, una o varias prdorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud deberad explicitar
los motivos que la justifican. La denegacion de la prorroga solo podrad acordarse, previa
audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en la
conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademds, elementos fehacientes que
evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo
equivalente al establecido inicialmente.

- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento estd
regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y cuerpos de
seguridad.”

Tercero.- Que la actuacion solicitada se adecda a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
aplicable.

Cuarto.- Que, de acuerdo con el Informe Técnico de Compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente
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del Cabildo de Gran Canaria, de fecha 17/07/2025, las actuaciones urbanisticas resultan compatibles
guedan justas al cumplimiento de los condicionantes que enumera.

Quinto.- Que, de acuerdo con el preceptivo Informe Técnico municipal, el inmueble objeto de la
solicitud de licencia urbanistica en El Palillo s/n (Tasarte), esta incluido en el catdlogo arquitectonico
municipal, Tomo | Bienes Arquitectonicos, con la denominacion de “Conjunto de casas de tejas”,
Cddigo Ficha 1-204, Grado de Proteccion: Ambiental, Tipo de Intervencion: “REHABILITACION”,
concluyendo que Informe Técnico municipal que la actuacion pretendida cumple con el régimen
aplicable.

Sexto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del
RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE |a concesion de la licencia.

Séptimo.- La actuacion deberd iniciarse en 12 meses desde la notificacion de la licencia urbanistica y
estar finalizada en el plazo de 6 meses.

Octavo.- Las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido FAVORABLE
respecto a la solicitud presentada por AULA2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P., actuando
en representacion de “Sociedad Cooperativa de Artesanos del Queso, La Colina”, y, de conformidad
con la letra b) del art. 341.1 LSENPC y el art. 20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia
para “REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION”, en la finca localizada en C/ El
Palillo s/n (Ref. Catastral: 35021A007001390001/S).

La ejecucion de las obras quedara sujeta al cumplimiento de los condicionantes fijados por el Informe
de Compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria, tal y como concluye
el Informe Técnico de fecha 29/07/2025 suscrito por Técnico municipal.

La actuacion deberd iniciarse en el plazo de 12 meses y estar finalizada antes de 6 meses.

Con cardcter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia debera comunicarse
al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con el articulo 346.1
LSENPC, acompafiada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar preceptivo y la licencia se
otorgara sobre un proyecto basico. Y, de conformidad con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el
proyecto técnico deberd venir visado por el Colegio profesional competente cuando dicho requisito
sea obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion
por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones
Juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que
sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante
Decreto n? 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- RESOLUCION ESTIMATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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OBRA MAYOR EN SUELO RUSTICO solicitada por AULA2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P,
actuando en representacion de “Sociedad Cooperativa de Artesanos del Queso, La Colina’, con
registro de entrada 2024-E-RE-4107, de fecha 19 de diciembre de 2024, de licencia urbanistica para
las obras de “reforma de vivienda existente, incluso electrificacion” en C/ El Palillo s/n, Poligono 7
Parcela 139 con Ref, Catast. 35021A007001390001IS en Suelo Rustico de Proteccion Natural SRPN,
del T.M. de La Aldea de San Nicolas.

La ejecucion de las obras quedara sujeta al cumplimiento de los condicionantes fijados
por el Informe de Compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria, tal y
como concluye el Informe Técnico de fecha 29/07/2025 suscrito por Técnico municipal.

Segundo. La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde
a los ayuntamientos y se ejercerad por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

Tercero.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de
cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a
la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC
4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia
se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin
enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

Cuarto.- La edificacion objeto de informe resulta incluida en el catdlogo municipal
arquitectonico y etnogrdfico, debiendo regirse por lo estipulado en las fichas correspondientes, asi
como en la normativa urbanistica vigente y la legislacion sectorial que sea de aplicacion. Ademas,
debe atender al cumplimiento de los condicionantes establecidos por el Informe Técnico del Servicio
de Medio Ambiente del Cabildo de Gran Canaria:

e Se atenderd en todo momento a la normativa sectorial correspondiente a este tipo de
reformas sobre viviendas de valor etnografico conforme al proyecto aportado al Expdte.

e [as actuaciones se adecuaran al paisaje natural y rural, integrandose en el entorno que
favorezcan su mimetizacion.

e Finalizadas las obras no podran quedar en el entorno residuos o materiales de desecho
de las obras que deberdn ser trasladados hasta los gestores autorizados de residuos
correspondientes a la tipologia de los mismos

Quinto.- La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y
condiciones a cumplimentar con cardcter previo al inicio de las obras:
- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico presentado
para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:
. Finalidad y Uso: REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION.
La intervencion que se plantea llevar a cabo en el edificio pretende recuperar su

uso como vivienda, dotdndolo de condiciones minimas de habitabilidad, seguridad
y ornato, sin comprometer su valor patrimonial,

. N2 de Plantas sobre rasante: 1.

. Altura maxima de cumbrera: 3,11 mt.

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL
(SRPN).
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. Superficie construida: 50,11 n?.
- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a la
fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017) acompafiada de proyecto de ejecucion, si
fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto basico.

- Durante el plazo de 10 dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberdn personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las alineaciones y rasantes. De no
hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los
técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un proyecto
Técnico debidamente cumplimentado.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), segtin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor (titular
de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de obra
menor o mayor, estd considerada como una infraccion muy grave, tipificada por el articulo
108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos
peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de los residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar autorizacion
previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o edificacion dispondran
de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha de la licencia
urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto
administrativo autorizatorio equivalente y numero de expediente, en su caso. Se consignara
igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director
facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro para la
conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula un plazo de
ejecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la
concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: 12 MESES

2.- Terminacion: 6 MESES

La Administracion podrd conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud deberd explicitar
los motivos que la justifican. La denegacion de la prorroga solo podra acordarse, previa
audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en /la
conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademds, elementos fehacientes que
evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo
equivalente al establecido inicialmente.
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- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento estd regulada en el
Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y cuerpos de seguridad.
Sexta.- Las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

Séptima.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Octava.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios, a la Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.
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Nombre y apellidos o Razon Social:| SOCIEDAD COOP. ARTESANOS DEL QUESO, LA COLINA N.ILF.: F35906296
Representante: AULA 2, ARQUITECTURA Y URBANISMO LA ALDEA | N.I.F.: B35895218
DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES:
Direccion de noﬁficacio’n:| - Ne: |- | Planta | - | Puerta | -
Poblacion:| - CP.: -
Teléfono | Teléfono 2:| - | E-mail: |
DATOS DE LA ACTUACION SUJETA A LICENCIA %
Obra: REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION §
Localizacion: C/EL PALILLO, S/N ‘c_é
Ref. Catastral 35021A0070013900011S S
Coordenadas UTM: X: 425.250,79 y: 3.089.051,69 ©
Latitud 27°255'27,57" N Longitud 159245'34,93" 0 2
Q
(6]
PROMOTOR k:
Nombre/Razdn Social: SOCIEDAD COOPERATIVA ARTESANOS DEL QUESO LA COLINA n;
NIF F35906296 7 §
Representante AITOR GUERRA OLIVA B §~§
Lsg
NIF oge
Domicilio C/ El Palillo n¢ 14 28,
QT
Teléfono 683104738 g%
i 382
DIRECCION FACULTATIVA % % g
Proyectista Aula2, Arquitectura y Urbanismo de La Aldea SLP §§§
© O
Colegiado 10.573 COAGC 583
28%
V4 N o
INFORME TECNICO: P
1. OBJETO DEL INFORME Sse
. . .. L. k]
El objeto del presente informe técnico es comprobar la adecuacion del proyecto de REFORMA DE fg £
828
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VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a
la normativa técnica sectorial de aplicacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y
concordantes del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo,
vuelo o subsuelo [Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el acristalamiento de terrazas
existentes afectante al conjunto de la fachada] estan sujeta a previa licencia urbanistica municipal de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 330.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), y su autorizacion se rige por el régimen general
de licencias urbanisticas previsto en el RIPLUC.

2. ANTECEDENTES

1) Con fecha 19 de diciembre de 2024, el promotor presenta a través de su representante
por sede electronica de este Ayuntamiento, solicitud de licencia de obras para las
REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION.

2) Acompafando a la solicitud [o instancia subsanacion de documentacion] se ha
presentado la siguiente documentacion:
- Parte de encargo y autorizacion
- DNl representante de la Sociedad
- Escritura de la Sociedad
- Escritura de propiedad de 15 de julio de 2024
- Estudio de edificio existente
- Informe técnico sobre valor etnogrdfico del servicio de Patrimonio Historico
- Proyecto Bdsico
- DNI del Representante

3) En el archivo municipal del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds no se han
encontrado expedientes relacionados a la edificacion objeto de rehabilitacion.

3. COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA

La documentacion técnica presentada se compone de proyecto basico, sin visar (conforme al articulo
2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio por el colegio
profesional correspondiente).

El proyecto técnico se compone de:

0 Proyecto BASICO
. Memoria descriptiva
MG. Datos generales
MD. Memoria Descriptiva
MN. Normativa aplicable
MA. Anejos a la Memoria

Il. Documentacion gréfica

DG In Indice de la documentacion grafica

DG U Definicion urbanistica y de implantacion

DG A Definicion arquitectonica del edificio

DG S/ Seguridad en caso de incendio

DG Eq Equipamiento

DG Ee Urbanizacion de los espacios exteriores (si procede)
DG ct Construcciones e instalaciones temporales (si procede)

V. Presupuesto

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
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CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO (Aplicable CTE)
CONTENIDO DEL .
DOCUMENTO OBSERVACIONES APORTACION
PROYECTO
I.MEMORIA
Promotor, proyectista, otros ,
Agentes* o S/
técnicos
Informacion Antecedentes y condicionantes de o
previa* partida.
Descripcion general del edificio,
programa de necesidades, uso
caracteristico del edificio y otros
D " cin del usos previstos, relacion con el
: g escripcion de .
Memoria Descriptiva P entorno. La geometria del edificio, Si
proyecto* .
volumen, superficies tiles y
construidas, accesos y evacuacion.
Cumplimiento del CTE y otras
normativas
Se estableceran las limitaciones de
Prestaciones del uso del edificio en su conjunto y de of
edificio* cada una de sus dependencias e
instalaciones.
Justificacion de las caracteristicas del
» suelo y pardmetros a considerar para
. ) Sustentacion del ) . ,
Memoria constructiva dificio* el cdlculo de la parte del sistema S/
edificio o
estructural correspondiente a la <
cimentacion. §
Seguridad $
No 5
Estructural 5
Seguridad en caso 5f E
de incendio* g
88
Seguridad de L8
Cumplimiento del CTE | utilizacion y No %%;«?
accesibilidad g%
Sge
Salubridad No -
aet
Proteccion contra 583
, No 28
el ruido 058
SEE
Ahorro de energia No g5
S8t
888
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Cumplimiento de Justificacion del cumplimiento de
otros reglamentos y otros reglamentos obligatorios no s/
disposiciones. realizada en el punto anterior.
ILPLANOS
Plano de situacion | Referido al planeamiento vigente,
* con referencia a puntos localizables of
y con indicacion del norte
geogrdfico.
Plano de Justificacion urbanistica, Sf
emplazamiento* alineaciones, retranqueos, etc.
Plano de Red viaria, acometidas, etc. N
o
urbanizacion*
Acotadas, con indicacion de escala y .
Plantas generales* S/
Planos de usos.
Planos de Pendientes, puntos de recogida de of
cubiertas* aguas, etc.
Alzados y Acotados, con indicacion de escala y Sf
secciones* cotas.
Planos de Descripcion grdfica y dimensional de of
estructura todo del sistema estructural
Memorias gréficas. | Indicacion de soluciones concretas y
elementos singulares: carpinteria, s/
cerrajeria, etc.
IIl.PLIEGO DE CONDICIONES 3
IV.MEDICIONES Z%
o
V.PRESUPUESTOS §
3
Valoracion aproximada de la 8
Presupuesto . » . . 3
] ejecucion material de la obra S/ %
aproximado* . 2o
proyectada por capitulos. 85
Presupuesto Cuadro de precios agrupado por e85
0o o
capitulos. g%
Presupuesto R Ul N 3%%
esumen por capitulos, con o Sgt
detallado L, P P ) ) By BEE
expresion del valor final de ejecucion %§'§
2ge
y contrata. ﬁ g
0%8
OTROS SZE
Certificado de [Cuando se aporte proyecto de - fé £
888
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ejecucion y sea exigible conforme al
Real Decreto 235/2013, de 5 de
. . abril, por el que se aprueba el
eficiencia energética _ -
procedimiento bdsico para la
certificacion de la eficiencia

energética de los edificios]

A la vista del contenido, la documentacion técnica presentada NO CUMPLE con los requisitos

exigibles. En base a la tipologia de edificacion y la localizacion de la misma, es necesario presentar
plano de urbanizacion donde se especifiquen las conexiones a las diferentes redes de abastecimiento

y saneamiento.

4. LEGISLACION

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entro en

vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de Canarias

num. 5, de fecha miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, publicada en el BOE ndm.

266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de
las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad, publicada en
el Boletin Oficial de Canarias num. 161, viernes 18 de agosto de 2006. (En adelante Decreto

117/2006).
1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada definitivamente /a
Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su adaptacion a la Ley
19/2003, del4 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las

Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n°13, de 19 de enero de 2023)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado definitivamente
por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en su sesion de 7
de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo del Boletin
Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de boletin. La
Normativa se publico en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin

Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-5'17).
2. GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA LOCALIZACION OBJETO DEL INFORME
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Ortofoto

Mapa topogrdfico integrado

3. ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO VIGENTE

La parcela estad afectada por Espacio Natural Protegido, y esta incluida en la Red Canaria de la
Biosfera (39-GRAN CANARIA) como todo el ambito municipal.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela e inmueble se
considera incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacion que se detalla a
continuacion:

PGO Supletorio en vigor

Clase

Suelo Rustico

Categoria | Suelo Rustico de Proteccion Natural

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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SRPN

B.b.3 Aptitud natural y productiva. Aptitud productiva tradicional, de alta aptitud
agraria con presencia de valores naturales
ZUT IV-06 - Barranco de Tasarte

4, ADECUACION DEL PROYECTO A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y NORMATIVA TECNICA
SECTORIAL APLICABLE.

La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan General de Ordenacion supletorio de La Aldea de
San Nicolds.

Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como SUELO RUSTICO y se categorizan
como SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL.

A continuacion, se analiza el cumplimiento de la legalidad urbanistica y la normativa técnica sectorial
de aplicacion.

Articulo 4.2.2. Régimen del suelo rustico de proteccion natural (SRPN)

1. Con respecto al suelo rustico de proteccion natural, se establece como uso principal las
actividades de proteccion, conservacion y mejora de los valores naturales y el paisaje,
incluyendo las actividades de restauracion de la vegetacion y de la fauna, y de cualquier
tratamiento destinado a la mejora ecoldgica del territorio.
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2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Las actividades y los aprovechamientos derivados de las actuaciones de mejora
medioambiental (sustitucion de especies exdticas por autoctonas, clareos, etc.) y los
aprovechamientos tradicionales (forraje, cama para ganado, etc.).

b) El mantenimiento de las vias pecuarias existentes.

¢) La apicultura e instalaciones asociadas de escasa entidad.

d) Los tendidos de transporte y distribucion de energia, de acuerdo con lo
establecido en el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

e) Las conducciones y canalizacion de tuberias para el transporte y distribucion de
aguas que inevitablemente deban realizarse en esta categoria de suelo, condicionadas a un
estudio de alternativas.

f) Las conducciones y canalizacion de saneamiento y paso de emisarios que
inevitablemente deban realizarse en esta categoria de suelo.

g) Los tendidos de informacion.

h) Las instalaciones de repeticion (telefonia movil, television, etc.), previa ordenacion
del Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de Telecomunicacion, el
cual con cardcter previo a su aprobacion debera recabar informe vinculante del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo, asi como la sefalizacion en los términos establecidos en la
legislacion sectorial de aplicacion.

i) Los acondicionamientos de senderos y pistas locales, manteniendo su naturalidad y
sin transformacion, y los acondicionamientos ligeros a modo de miradores o lugares de
descanso puntuales.

j) Las actividades deportivas en la naturaleza, sin motor (parapente, escalada,
espeleologia, cros, etc.).

k) Las actividades de proteccion, conservacion y mejora del patrimonio cultural.

/) Las actividades divulgativas y educativas relacionadas con la naturaleza y con el
patrimonio cultural asi como el uso para tales fines de edificaciones preexistentes,
adecuadamente integradas en el paisaje.

ll) La rehabilitacion para su conservacion, o la reconstruccion, incluso con destino
residencial, de edificios de valor etnogréfico o arquitectonico, en los términos y condiciones
previstos en el articulo 66.8 a) del TR-LOTENC.

m) El uso turistico en la modalidad de turismo rural, en establecimientos que ocupen
edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, bajo las condiciones establecidas en esta
Normativa y en los términos previstos en los articulos 66.1 y 67.6 del TR-LOTENC, dentro de
los limites superficiales y de capacidad que determine la normativa sectorial de aplicacion, y
exclusivamente cuando se localicen fuera del Parque Rural del Nublo, y de la Zona Turistica
Litoral del Noroeste definida por el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

()

4. En el marco previsto en los apartados anteriores, se permiten aquellos actos de ejecucion
que sean estrictamente necesarios para el desarrollo de los usos sefialados como principal o
compatibles, con los niveles de alcance e intensidad determinados para el suelo rustico de
proteccion natural en los Cuadros de regulacion especifica de usos, alcances e intensidades,
adjuntos como Anexo a la presente Normativa.

5. Se establecen como usos prohibidos:
a) Las actividades de aprovechamiento forestal, asi como las actividades de
repoblacion.
b) La pesca en embalses y la pesca desde la orilla del mar.
¢) El uso extractivo a excepcion de los aprovechamientos tradicionales de barro para
actividades artesanales de escasa entidad.
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d) Las dreas y estaciones de servicio, ferias, mercadillos, y viveros de plantas y
animales.

e) Los parques edlicos, los parques de energias fotovoltaicas, los centros y
Subestaciones de transformacion, las centrales térmicas asi como otras plantas de
energias renovables.

f) Las conducciones y canalizaciones para el transporte y distribucion de gas.

g) Las lineas ferroviarias.

h) Las helisuperficies, los aerodromos y los helipuertos.

i) La ampliacion y nueva ejecucion de dreas recreativas que conlleven instalaciones
fijas.

J) Los parques recreativos y los parques temdaticos.

k) Y en general, sin perjuicio de los usos expresamente prohibidos en los apartados
anteriores, todos los usos, actividades, construcciones e instalaciones no
contemplados como principal o compatibles por ser contrarios al régimen de
proteccion establecido para esta categoria de suelo.

A continuacion, se incluye una relacion de pardmetros de REGULACION ESPECIFICA DE USOS,
ALCANCES E INTENSIDADES. Segtn se establece en la memoria, el uso caracteristico del edificio es el
de Residencial vivienda, que corresponde con el cuadro 3.12 del ANEXO. CUADROS DE REGULACION
ESPECIFICA DE USOS, ALCANCES E INTENSIDADES:

ALCANCE INTENSIDAD CONDICIONANTES
ACTOS DE EJECUCION O REMISION A OBSERVACIONES =
TITUL.  INTERE!
SRR 2 A p PUBL.  GRAL  ° P
ACCESOS 0 0 X Vinculado a edificaciones de valor etnografico
0 arquitectonico
CERRAMIENTOS 0 0 s} X Vinculado a edificaciones de valor e(nogvaﬂco
0 arquitectonico
MUROS DE CONTENCION 0 0 X Vinculado a edificaciones de valor etnografico

0 arquitectdnico

DE ABAST. DE AGUAEN

INTERIORDEPARCELAPARA O © O @ ol b2 De piimonsume y adecumdaments inbogrodas

RIEGO Y CONSUMO il
DE SANEAMIENTO Y GESTION
DERESIDUOSENINTERIORDE 06 O O O 0 X L0 i i oo . Kokt
PARCELA en el medio
DE ABASTECIMIENTO DE
ENERGIA EN INTERIOR DE al ol el & o 5 De atuconsumo y adecuadaments integradas
INSTALACIONES PARCELA en el medio
VIARIO EN INTERIOR DE 0o 0 X Vinculado a edificaciones de valor etnografico
PARCELA 0 arquitectonico
Vinculado a edificaciones de valor etnogréfico
EARRACES | 0 £ 0 arquitectdnico
Vinculado a edificaciones de valor etnografico
CANCHAS DEPORTIVAS 0 0 X o arquitectonico
PERGOLAS 0 o 0 X Vinculado a edificaciones de valor etnogréfico
0 arquitectdnico
Vinculado a edificaciones de valor etnografico
PISCINAS 0 0 X SR
PORCHES 0 o 0 X Vinculado a edificaciones de valor etnogréfico
0 arquitectdnico
GARAJE 0 0 0 X En edificacion de valor etnografico o

anquitectonico
EDIF.

En edificacian de valor etografico o
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA O O (o] X arquitBctnico

Seglin se puede comprobar en el cuadro, las edificaciones destinadas a Vivienda Unifamiliar Aislada
tienen un alcance 3 (vinculado a edificaciones con valor etnografico) e intensidad 1. Estos niveles
permiten:

ALCANCE 3 _ Reestructuracion: comporta la realizacion de las obras necesarias para modificar la
capacidad funcional de un elemento existente mediante la alteracion de elementos bdsicos de su
estructura fisica.

INTENSIDAD _ Nivel 1: cuando la implantacion en el territorio de un acto de ejecucion debe tener
BAJA incidencia ambiental o paisajistica.

CATALOGO MUNICIPAL
Comprobada en el planeamiento vigente y a la vista de lo expuesto el Catdlogo Arquitectdnico y
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Etnografico municipal, la edificacion catalogada objeto del presente informe corresponde con:
- Bienes de Interés Arquitectonico la ficha con cddigo I-204 denominada Conjunto de casas de
tejas de Tasarte.

CATALOGO ARQUITECTONICO MUNICIPAL
La Aldea de San Nicolés
Tomo I - Bienes Arquitecténicos

CODIGO FICHA: 1-204 DENOMINACION | CONJUNTO DE CASAS DE TEJAS I]

@ 180 | RESIDENCIAL
sigLo: [ ————1 cronoLoaia | —

L GRANCANMAR

——— LAALDEA DF AN NICOLAS | REFERENCIA CATASTRAL
TOPONOMIA: | TASARIE [ :
DIRECCION: Tasarls CARTOGRAFIA
[FLANG: CC-IR. 3N, 3M JK 41 a0 15 13]
UTM (CUADRANTE-X-Y-Z) |
[BTTUACION ADMINISTRATIVA]
REDACTOR CATALOGO: OBSERVACIONES REDACTOR:

LUIS M. CASTILLA VEGA

FECHA CATALOGACION:
DECLARACIONBIC: [

FECHA INCOACION: [—]
FECHA PUBLICACION: [ ——| |

CRITERIOS DE CATALOGACION: GRADO DE PROTECCION: TIPO DE INTERVENCION:
HISTORIA AMBIENTAL REHARILIT)
CONTUNTO

L
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Dicho lo que antecede, se refleja lo establecido en la ordenacion estructural del planeamiento
urbanistico vigente en su capitulo Il Régimen de Proteccion del Patrimonio Histdrico, mds
concretamente en el Art 5.2.3 y lo referente a las disposiciones expuestas en la mencionada ficha.

Art 5.2.3 Régimen de los bienes con valores arquitectonicos, historicos o etnogrdficos

1. El Catdlogo Arquitectonico y Etnografico Municipal en vigor, formulado como documento
autonomo del presente Plan General de Ordenacion supletorio, y aprobado por el Pleno del

Ayuntamiento en sesion extraordinaria de fecha 2 de mayo de 2007, incluye aquellos inmuebles
y espacios singulares que por sus valores arquitectonicos, historicos o etnogrdficos merecen su
preservacion, estableciéndose el grado de proteccion y los tipos de intervencion permitidos en
cada supuesto.

2. El Catdlogo Arquitectonico y Etnogrdfico Municipal fija para cada uno de los inmuebles
catalogados alguno de los siguientes grados de proteccion dependiendo de la intensidad de sus
valores:

a) Integral: protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en él incluidos.

b) Ambiental: protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los inmuebles.

¢) Parcial: protege elementos especificos.

3. En funcion del grado de proyeccion asignado, el Catdlogo Arquitectdnico y Etnogrdfico

Municipal determina los tipos de intervencion que se pueden autorizar segun las definiciones
que se indican a continuacion:

a)_Son medidas de conservacion las que tienen por finalidad la realizacion de estrictas
actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los titulares o
poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las
edificaciones, asi como las reparaciones y reposiciones de las instalaciones.

b) Son intervenciones de restauracion aquellas que pretenden, mediante una reparacion o
reposicion de elementos estructurales o accesorios del edificio, restituir sus condiciones
originales, sin incluir aportaciones que deterioren los valores que motivaron su catalogacion.

¢) Son intervenciones de consolidacion las que tienen por objeto el afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento
del edificio en relacion con las necesidades del uso a que sea destinado.

d) Son intervenciones de rehabilitacion las de adecuacion, mejora de las condiciones de
habitabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo las caracteristicas tipoldgicas
del edificio.

e) Son intervenciones de remodelacion las que tienen por finalidad la adecuacion o
transformacion del edificio, incluyendo la demolicion total o sustitucion parcial de los elementos
estructurales y de modificacion de los pardmetros de altura, ocupacion y volumen.

4. Los bienes inmuebles integrantes del patrimonio etnogrdfico se documentaran e
inventariardn mediante la correspondiente Carta Etnogrdfica Municipal.”
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Esta ficha es comun a todas las casas con cubierta de tejas de Tasarte, por tanto, debe ser entendida
como un criterio comun de conservacion del tipo de cubierta y tipo de teja.

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental de proyecto

5. AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Las obras afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que serd necesario informe
preceptivo previo a las autorizaciones, licencias o concesiones administrativas u otros titulos
habilitantes que se otorguen en el suelo rustico incluido en Espacios Naturales Protegidos o
en sus zonas periféricas de proteccion de acuerdo a su articulo 4, en materia de gestion y
conservacion de Espacios Naturales Protegidos, se transfiere a los cabildos insulares la
gestion y conservacion de los Espacios Naturales de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos, y de las dreas naturales canarias pertenecientes a la Red Natura 2000.

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art. 37 de la
LSC 4/2017, estd el deber de conservar y mantener las construcciones (apartado 1.a) y el de
obtener los titulos administrativos preceptivos y tramites, cuando exceda de lo previsto en la
letra a del apartado 1. Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones
preceptivos, estos seran solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles
afecciones:
- Medio Ambiente (E.N.P.): Procede.
- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
- Patrimonio Histdrico Cultural: Procede.
- Dominio publico Hidrdulico: No procede.
- Dominio publico Hidrdulico (Fosa Séptica): No procede.
- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.
- Infraestructuras Publicas: No procede.
- Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.
®  nforme preceptivo (Art. 48 L.C.C.) en obras incluidas en Suelo Urbano
Consolidado o travesia (art. 86 del Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias). No Procede.
B Autorizacion previa en las zonas de servidumbre (art. 26.2 L.C.C.) y de
afeccion (art. 27.2 L.C.C.).

El informe técnico de compatibilidad remitido por el Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de
Medio Ambiente, Clima, Energia y Conocimiento del Cabildo de Gran Canaria, con nimero de
expediente IT-141-2025, establece que:

La actuacion NO supone una transformacion sensible de la realidad fisica y bioldgica que
pueda llegar a hacer imposible o dificultar de forma importante la consecucion de los
objetivos del PORN Nublo-Tamadaba que se encuentra en tramitacion.

La actuacion, NO se situa en zona ZEC, por tanto NO afecta negativamente a la Red Natura
2000. NO afecta tampoco negativamente a ZEPA, NI supone afeccion apreciable alguna sobre
habitats y/o especies de interés comunitario.

La actuacion se considera COMPATIBLE con la legalidad ambiental expuesta, sujeto al
cumplimiento de los siguientes condicionantes.

e Se atenderd en todo momento a la normativa sectorial correspondiente a este tipo de
reformas sobre viviendas de valor etnografico conforme al proyecto aportado al Expdte.

e [as actuaciones se adecuardn al paisaje natural y rural, integrandose en el entorno que

% Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 141 de 166

-~
172
)
©

L
c

e

58

[ON]

82

&3

23

o!/)

O

S

39

~-2

9 E

D s

[so 7Y

S0

nT

|_N
@

5

(o]
©

28

NS

OU)

~Q
c
SE
o
@

S5

=0

<
>8

-D"‘:

Q&

o>

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387




ILUSTRE
X ’iir_!‘ AYUNTAMIENTO
g t DE LA ALDEA
=" DE SAN NICOLAS

E‘:ﬁ

favorezcan su mimetizacion.

e finalizadas las obras no podran quedar en el entorno residuos o materiales de desecho de
las obras que deberdan ser trasladados hasta los gestores autorizados de residuos
correspondientes a la tipologia de los mismos.

Por otro lado, el informe técnico del Servicio de Patrimonio Histdrico de la Consejeria de Presidencia
y Movilidad Sostenible del Cabildo de Gran Canaria presentado por parte del interesado se propone
se puedan recuperar los materiales de cubierta, cuyo estado de conservacion lo permita (vigas, tillas,
tejas) para su reposicion en obra, por ser estos bienes parte de elementos que contribuyen y
permiten la carga de valor de /a pieza.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA SEGUN EL PROYECTO

Se realiza comprobacion de las caracteristicas y dimensiones de la obra proyectada en relacion con la
legislacion vigente.

® Datos expuestos en el proyecto presentado:

Descripcion general del edificio: Edificacion con fecha de construccion anterior al afio
1.800, de una planta de altura, de una unica estancia, con cubierta a dos aguas del
tipo “par e hilera”, formada por una hilera (viga central superior) de escuadria
rectangular de madera de tea de pino canario y por pares en rollizo cada 50 cm
también de madera de tea de pino canario. La cubierta posee un tirante con pilar.
Sobre la armadura de la cubierta existe tillas de madera y tejas ceramicas en mal
estado, rotas y quebradizas, con riesgo de caida y produciendo humedades por
filtracion.

El cerramiento de la edificacion de espesor de 65 cm esta formado por el tipo “muro
cajon”, constituido por sillares y mampuestos con argamasa de mortero de cal y
barro, revestido con cal.

7. CONDICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacion urbanistica solicitada tiene la condicién de EDIFICACION, a los efectos de la de Ia
LOE’99, al estar incluida en el Art. 2.2.b) (sistema estructural), e incluida en el grupo a) del
apartado 1 del articulo 2 (residencial en todas sus formas).

8. DEFINICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017, como
OBRA MAYOR, definidas estas como obras de construccion y edificacion de técnica compleja
y cierta entidad constructiva y econémica que supongan alteracion del volumen, del uso
objetivo de las instalaciones y servicios de uso comun o del numero de viviendas y locales, o
del numero de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacion,
a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

9. PRESENTACION DE PROYECTO TECNICO
Con la solicitud de licencia o con la presentacion de comunicacion previa sélo serd exigible a
la persona interesada a la presentacion de proyecto técnico, cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacion o
derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:
- Art. 7.1. del Decreto 182/2018:
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a) Los cimientos o elementos estructurales.

b) El volumen o las superficies construidas.

c¢) El uso urbanistico.

d) El numero de viviendas, establecimientos u otros elementos
susceptibles de aprovechamiento privativo independiente.

e) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a un
régimen de proteccion patrimonial, cultural o urbanistica.

10. TITULACION ACADEMICA DEL PROYECTISTA

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios comprendidos en
el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, de la LOE’99 (Administrativo, sanitario, religioso,
residencial en todas sus formas, docente y cultural), la titulacion académica y profesional
habilitante serd la de arquitecto.

Segun se recoge en el Proyecto Basico, el proyectista es:

- AULA2, ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA, SLP con N? 10.573 del
COAGC.

El proyectista es arquitecto habilitado segtin se recoge en el censo de Arquitectos
incorporados al Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC).

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus
especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos
complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podran asimismo intervenir
otros técnicos titulados del dmbito de la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los
trabajos por ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones
especializadas serdn preceptivas si asi lo establece la disposicion legal reguladora del sector
de actividad de que se trate.

11. TITULO HABILITANTE PARA LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacion solicitada esta sujeta a licencia urbanistica municipal, y no a comunicacion
previa, porque se trata de unos actos de intervencion sobre edificios, inmuebles y ambitos
protegidos o catalogados en los términos sefialados por la legislacion de patrimonio historico
(Art. 330.1.i Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.).

12. ACREDITACION DE LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SUELO, VUELO O SUBSUELO.

El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la
titularidad de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de estas.

No obstante, toda solicitud de licencia o comunicacion previa debera venir acompafiada de
los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las
facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los
actuaciones o usos objeto de la solicitud.

En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero
distinto del solicitante, este debera acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de
aquél para el ejercicio de la facultad correspondiente.

La documentacion prevista en los apartados anteriores podrd ser sustituida por una
declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las
facultades sefialadas.
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Se ha aportado la siguiente documentacion sobre la titularidad:
- Escritura de acuerdos sociales de la entidad mercantil
- Escritura de compraventa de 15/07/2024

La administracion actuante podra acordar, a costa de la persona interesada, la publicacion en
el correspondiente portal electronico, para general conocimiento, de los actos de
otorgamiento de licencias cuando, de la declaracion responsable de la persona solicitante, de
la documentacion aportada o de la informacion disponible por el drgano otorgante, se
susciten dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales invocados.

13. CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercerd por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica,
pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la
persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del
Decreto 182/2018).

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacion, clase y categoria que le
corresponde a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en vigor, las
posibles afecciones sectoriales, la situacion legal o en fuera de ordenacion del inmueble, el
uso actual o consolidado, la posible inclusion del inmueble en catdlogo de proteccion o
reconocimiento de valores etnograficos o arquitectonicos, la condicion y definicion, asi como
la necesidad de proyecto técnico y titulacion del redactor o proyectista y el titulo habilitante
exigible en base a la actuacion urbanistica solicitada, se informa que:
PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa FAVORABLE el
proyecto de REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION, del inmueble situado en
El Palillo con Referencia Catastral 35021A007001390001IS, por adecuarse PGO supletorio de La
Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La edificacion objeto de informe resulta incluida en el catdalogo municipal arquitectonico
y etnogrdfico, debiendo regirse por lo estipulado en las fichas correspondientes, asi como en la
normativa urbanistica vigente y la legislacion sectorial que sea de aplicacion. Ademads, debe atender
al cumplimiento de los condicionantes establecidos por el Informe Técnico del Servicio de Medio
Ambiente del Cabildo de Gran Canaria:

e Se atenderd en todo momento a la normativa sectorial correspondiente a este tipo
de reformas sobre viviendas de valor etnogrdfico conforme al proyecto aportado al
Expdte.

e las actuaciones se adecuaran al paisaje natural y rural, integrandose en el entorno
que favorezcan su mimetizacion.
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e Finalizadas las obras no podrdan quedar en el entorno residuos o materiales de
desecho de las obras que deberan ser trasladados hasta los gestores autorizados de
residuos correspondientes a la tipologia de los mismos.

TERCERA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y condiciones
a cumplimentar con cardcter previo al inicio de las obras:
- Que las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico presentado
para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: REFORMA DE VIVIENDA EXISTENTE, INCLUSO ELECTRIFICACION.
La intervencion que se plantea llevar a cabo en el edificio pretende recuperar su
uso como vivienda, dotindolo de condiciones minimas de habitabilidad, seguridad
y ornato, sin comprometer su valor patrimonial.

. N2 de Plantas sobre rasante: 1.

. Altura maxima de cumbrera: 3,11 mt.

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL
(SRPN).

. Superficie construida: 50,11 m*.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a la
fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017) acompafiada de proyecto de ejecucion, si
fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

- Durante el plazo de 10 dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberadn personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las alineaciones y rasantes. De no
hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los
técnicos directores y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un proyecto
Técnico debidamente cumplimentado.

- Que los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD), seguin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor (titular
de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de obra
menor o mayor, esta considerada como una infraccion muy grave, tipificada por el articulo
108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se trata de residuos
peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de los residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar autorizacion
previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o edificacion dispondran
de un cartel visible desde la via publica, que indique el numero y la fecha de la licencia
urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion de obra publica o acto
administrativo autorizatorio equivalente y numero de expediente, en su caso. Se consignara
igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director
facultativo y empresa constructora.
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- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro para la
conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula un plazo de
efjecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia siguiente al de la
concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la obra:

1.- Inicio de las obras: 12 MESES

2.- Terminacion: 6 MESES

La Administracion podrda conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud deberd explicitar
los motivos que la justifican. La denegacion de la prorroga solo podra acordarse, previa
audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en /la
conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademds, elementos fehacientes que
evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo
equivalente al establecido inicialmente.

- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento estd
regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y cuerpos de
seguridad.

Para unir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe, salvo mejor
criterio, en La Aldea de San Nicolas a fecha de firma electronica.»»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6.3.- Administracién y Servicios

6.3.1.- Aprobacién de la liquidacién de la Gestion del Servicio para la recogida y transporte
de los residuos sélidos urbanos en su modalidad selectiva (envase ligero y papel y cartén)
para el periodo comprendido desde el 22 de diciembre de 2024 hasta el 21 de junio de
2025. Expte. 387/2020.

Vista la propuesta de fecha 13 de Octubre de 2025, de D?. Ingrid Navarro Armas, Concejala
delegada de residuos: gestion de residuos sélidos urbanos, agricolas y animales, que se
transcribe a continuacion:

«Ingrid Navarro Armas, Concejala delegada de residuos: gestion de residuos sdlidos
urbanos, agricolas y animales, visto el expediente de la Gestion del Servicio para la Recogida
y Transporte de Residuos RSU en su modalidad selectiva (Envase Ligero y Papel y Carton).
Expte 387/2020.

Vista la propuesta de liquidacion de fecha 13 de octubre 2025 de Don Juan Benjamin Rodriguez
Franco, que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE LIQUIDACION
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Atendiendo a las funciones que me corresponden como RESPONSABLE DE CONTRATO, de la
Gestion del Servicio para la recogida y transporte de los residuos sodlidos urbanos en su
modalidad selectiva (Envase Ligero y Papel y Cartén) del municipio de La Aldea de San
Nicolas, (Exp 1106/2018), se redacta la siguiente propuesta de liquidaciéon para el periodo
comprendido desde el 22 DE DICIEMBRE DE 2024 AL 21 DE JUNIO DE 2025.

30. TERMINOS CONTRACTUALES

16. La clausula 1 del PCAP, establece, que los objetivos que deben alcanzarse en la
ejecucion del contrato son los que a continuacién se citan, por lo que el contrato administrativo
de servicios comprendera durante todo el término de su vigencia la ejecucion de las siguientes
prestaciones:

a) La reorganizacion en el ambito territorial del contrato de servicios, definido en el punto 2.1 del
presente pliego, de un sistema de recogida selectiva (envases ligeros, papel y cartén), segun la
definicion de los mismos contenida en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados, en cumplimiento de lo establecido por el articulo 21 de dicha Ley en relacién a la
recogida separada, de conformidad con las determinaciones contenidas en el PPTP.

b) Traslado de los residuos a planta de transferencia, vertedero o gestor de residuos autorizado,
sin limitacién ni exclusién alguna, segun determine el Cabildo de Gran Canaria como titular de la
competencia para la gestion y tratamiento de residuos, de lo que se sigue que la distancia de
transporte desde los puntos de recogida hasta la entrega al punto de tratamiento no es
contractual por lo que el contratista no podra reclamar a la administracion cantidad econémica
alguna en el caso que durante la ejecucion del contrato ésta variase por encima de los términos
de su oferta, siendo aceptada esta obligacion de manera incondicional por el mero hecho de
participar en la licitacion.

¢) Adquirir o suministrar e instalar a su costa el numero de contenedores, por tipologia y
municipio, identificados en la justificacion de precios base de licitacion, en los lugares que
indique el Ayuntamiento, asumiendo a su costa la adecuacion de los espacios elegidos por los
municipios para su instalacion, redactando los correspondientes documentos técnicos, sin
exclusion alguna, que esta operacion requiera, con completa indemnidad para la administracion.
d) Limpieza, mantenimiento y reposicion de contenedores destinados a la recogida selectiva
(envase ligero y papel y cartén) con independencia de la causa de su deterioro (pérdida, robo,
actos vandalicos, condiciones climatologicas, accidentes, etc., a titulo enunciativo y no limitativo).
e) Mantenimiento y actualizacion continua de la informacion relativa al servicio en el Sistema de
Informacion Geogréfica.

f) Servicio de concienciacion ciudadana mediante educacién, concienciacion, marketing,
publicidad, etc., para conseguir la mejora de los habitos en la poblacion respecto a la produccién
y tratamiento de residuos.

17. La clausula 25 del PCAP, establece, que tendra caracter contractual:

16. El PCAP.

17. El plan econémico-financiero a presentar por el contratista Gnicamente en cuanto al
coste unitario por contenedor y afio para cada tipo de residuos ofertado, y no asi la justificacion
de precios de la oferta que sdlo se empleara en los supuestos de modificacién del contrato para
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apoyarse en ella para calcular el precio unitario resultante de la modificacion en caso que deban
sustituirse los elementales incluidos en la justificacion de precios de la oferta.

18. El Plan de ejecucién de los servicios ofertado de conformidad al PPTP, en particular
la relacion de medios materiales ofertada, lo planes de trabajo ofertados, las herramientas de
gestion ofertadas, el plan de mantenimiento, conservacion, sustitucion y reposicion de los
medios materiales ofertados, y las frecuencias y servicios en cuanto superen o rebasen las
determinaciones del PPTP.

19. El pliego de prescripciones técnicas particulares, asi como las operaciones
principales a ejecutar y las frecuencias minimas contenidas en el programa econémico base de
licitacion.

20. Las Ordenanzas municipales de proteccion del medio ambiente en materia de
residuos, asi como las Ordenanzas municipales de medio ambiente o cualquier otra que la
sustituya.

21. Las polizas de seguros que el contratista deba suscribir en los términos regulados en
este pliego.

18. La clausula 27.3. del PCAP establece las obligaciones basicas del contratista.

19. La clausula 31.2 punto 2. del PCAP establece, que se liquidara semestralmente,
el 20% del precio restante, con carécter variable en funcién del resultado de la
aplicacion de los indicadores de control de calidad prestacional, establecidos con
la finalidad de conocer el correcto funcionamiento de la ejecucion del contrato, a
cuyo contenido debera estar el contratista, comprometiéndose a su cumplimiento.

20. La clausula 10. Del PPTP. De los indicadores de calidad.

La estructura de estos indicadores sera:

22. Indicador numero 1: Consecucion de los objetivos del servicio seglin estandares
fJAdOS €N €I PPTP...... et e e e et Estandar 20%

23. Indicador nimero 2: Incidencias del software del Sistema de Informacion Geogréfica
............................................................................................. Estandar 20%

24. Indicador numero 3: Inspeccion de las instalaciones, dotacién maquinaria y
VERICUIOS ... e Estandar 20%

25. Indicador numero 4: Incidencias del servicio imputables al
=0 [0 [0 1 7= 4 [0 Estandar 20%

26. Indicador numero 5: Aportacion de referencia Kg/hb./afio de aplicacion a los residuos
en su modalidad selectiva (envase ligero y papel y carton)................ Estandar 20%.

Visto que el 22 de diciembre de 2023, los 4 afios de contrato mas una ampliacion de 9
meses habian concluido y que se aceptdo los nuevos precios para la prestacion del
servicio presentado por la empresa Urbaser SA, la liquidacion y los descuentos, segun los
indicadores de calidad, quedan como se muestra en el punto siguiente

31. LIQUIDACION

Segun establecen los pliegos hay dos servicios con sus respectivos costes unitarios, como son
los servicios de envases ligeros y el de papel y cartén.
La liquidacién semestral del 20% la haremos conjunta, ya aun teniendo costes unitarios
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diferentes, el servicio prestado es igual en cuanto a frecuencias, tipos de camion usados, etc. Sin
embargo el indicador 5 hace una diferenciacion entre el servicio de envases ligeros y el de papel
y carton, aportando valores de referencia diferentes. Es por lo que se ha tomado la decision de
dividir el indicador en 2, o sea el 10% para la valoracién de envases ligeros y un 10% para papel

y carton.

También hay que tener en cuenta que lo valores de referencia aportados son anuales y la
liquidacién es de 6 meses, quedando finalmente el indicador 5 como muestra la siguiente tabla:

INDIC CALIDAD DEL SERVICIO DE SELECTIVA. (20%)
ADOR
Aportacion de referencia Kg/hb./0.5 afios de aplicacion a los residuos
en su modalidad selectiva (envase ligero y papel y carton)(7.669
habitantes)
5 1 EELL = > a 5 Kg/hab/6 meses Aportacion del 25%
(20%) | > (10%) =>a 5,5 Kg/hab/6 meses Aportacion del 25%
3 PyC =>a 12 Kg/hab/6 meses Aportacion del 25%
4 (10%) = > a 13 Kg/hab/6 meses Aportacion del 25%

En la tabla 1 mostramos las cuantia maximas aplicables a cada indice en el periodo
comprendiendo entre el 22 de diciembre de 2024 al 21 de junio de 2025.
En la tabla 2 se muestra el descuento aplicado y numero de anexo, en el cual se detalla la

incidencia o incumplimiento.

Tabla 1
EELL-Py Indice 5
Cc indice 1 | Indice 2 | indice 3 | Indice 4 eell pyc
Valor
mensual(€
) 316,32 316,32 316,32 316,32 158,16 158,16
6 meses 1.897,92| 1.897,92| 1.897,92| 1.897,92 948,96 948,96
TOTAL 11.387,52
Tabla 2
INDIC CALIDAD DEL SERVICIO DE SELECTIVA. (20%) An DESCUE
ADO ex
NTO
R o
Consecucion de los objetivos del servicio
1 Incidencia por | Descuento del 5% del peso del indicador
1 .. ;
deficiente calidad de la
prestacion
1 2 | 2 Incidencias Descuento del 10%
(20%) 3 | 3 Incidencias Descuento del 15%
4 | 4 Incidencias Descuento del 20%
5 | 5 Incidencias Descuento del 25%
6 | A partir de 5 incidencias | Descuento del 100%
2 Incidencias del software del Sistema de Informacion
(20%) Geogréfica
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1 Incidencia por | Descuento del 5% del peso del indicador
1 | deficiente calidad de la
prestacion
2 | 2 Incidencias Descuento del 10%
3 | 3 Incidencias Descuento del 15%
4 | 4 Incidencias Descuento del 20%
5 | 5 Incidencias Descuento del 25%
6 | A partir de 5 incidencias | Descuento del 100%
Comprobacion de las instalaciones, dotacidon y maquinaria
Descuento del 2% del peso de este
1 | Por cada falta indicador, salvo su subsanaciéon en un
3 periodo méximo de 24 horas.
(20%) La reiteracion de falta | Descuento del 100% del peso del
2 detectada en la anterior | indicador.
inspeccién y no
subsanada
Incidencias del servicio imputables al adjudicatario
(7.669habitantes)
1 Incidencias comunicadas del 0,05% de la | Descuento  del
poblacion (3,83 incidencias) 100%
Incidencias comunicadas entre el 0,025%- | Descuento  del
4 2 0,05% (entre 1,92 y 3,83 incidencias) 50%
0,
(20%) Incidencias comunicadas con un valor inferior al | Descuento  del
3 0.025% (1,92 incidencias) 0%
Incidencias comunicadas consideradas como | Descuento  del
4 graves 100%
Aportacion de referencia Kg/hb./0,5 afnos de aplicacion a los
residuos en su modalidad selectiva (EELL y papel y cartén)
(7.669 habitantes)
= > a 5 Kg/hab/6 meses Aportacion del
1 EELL 25%
5 (10%) => a 5,5 Kg/hab/6 meses Aportacion del
(20%) | 2 25%
=>a 12 Kg/hab/6 meses Aportacion del 11
3 pyC 2506 : 474,48
(10%) =>a 13 Kg/hab/6 meses Aportacion del 1.1
4 474,48
25%
TOTAL DESCUENTO SERVICIO SELECTIVA 948,96 €
Tabla resumen
0 o
ggzsﬁ del 1° semestre de Descuento aplicado Liquidacion
EELL-PyC 11.387,52 € 948,96 € (8,33 %) 10.438,56 €
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32. PROPUESTA DE LIQUIDACION
24. Revisados el pliego de prescripciones técnicas, el pliego de clausulas
administrativas particulares y el proyecto ofertado por la empresa adjudicataria
URBASER, S.L.
25. Visto los partes de trabajo presentados por la empresa adjudicataria.
26. Hechas las visitas de inspeccion correspondientes.

Se propone una liquidacion del periodo comprendido desde el 22 de diciembre de 2024 al 21
de junio de 2025 de DIEZ MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON
CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (10.438,56 €) IGIC incluido. ”

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun
lo establecido en el Decreto n° 052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Aprobacion de la liquidacion de la Gestion del Servicio para la recogida y
transporte de los residuos sélidos urbanos en su modalidad selectiva (envase ligero y papel y
carton) para el periodo comprendido desde el 22 de diciembre de 2024 hasta el 21 de junio
de 2025 por un importe de DIEZ MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON
CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (10.438,56 €) IGIC incluido. Expte. 387/2020 (Expte.
relacionado 1106/2018).

SEGUNDO.- Notificar este acuerdo a las partes interesadas, haciéndoles saber de los cauces
reglamentarios de que dispone en caso de no estar conforme con la misma.

TERCERO.- Trasladar este acuerdo a las areas de Secretaria y de Intervencion del llustre
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicoléas, a los efectos oportunos.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

ANEXO

Punto 1.2 APORTACION DE REFERENCIA KG/HB./0.5 ANO.

INCIDENCIA: No cumplir con las aportaciones de referencia del indicador 5.

Kg recogidos en su modalidad de selectiva
2025 EELL

enero 7.720 9.760
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febrero 7.120 7.460
marzo 7.200 8.240
abril 7.320 8.500
mayo 7.460 10.420
junio 8.640 8.780
TOTAL 45.460 53.160

Para Envases Ligeros.
45.460 kg/7.669=5,93 kg.

5,93 kg > 5,5kg kg (valor de referencia para 6 meses) por lo que se le asignara grado de
cumplimiento del 50 %.

Para Papel y Carton.
53.160 kg/7.669=6,93 kg.

6,93 kg < 12 kg (valor de referencia para 6 meses) por lo que no se le asignara grado de
cumplimiento alguno.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6.3.2.- Aprobacién de la liquidacién de la Gestion del Servicio para la recogida y transporte
de los residuos sélidos urbanos en su modalidad selectiva (envase ligero apel y cartén
para el periodo comprendido desde el 22 de junio de hasta el 30 de septiembre de 2025.
Expte. 387/2020

Vista la propuesta de fecha 13 de Octubre de 2025, de D?. Ingrid Navarro Armas, Concejala
delegada de residuos: gestion de residuos solidos urbanos, agricolas y animales, que se
transcribe a continuacion:

«Ingrid Navarro Armas, Concejala delegada de residuos: gestion de residuos sdlidos
urbanos, agricolas y animales, visto el expediente de la Gestion del Servicio para la Recogida
y Transporte de Residuos RSU en su modalidad selectiva (Envase Ligero y Papel y Carton).
Expediente 387/2020.

Vista la propuesta de liquidacion de fecha 13 de octubre de 2025 de Don Juan Benjamin
Rodriguez Franco, que se transcribe a continuacion:

“PROPUESTA DE LIQUIDACION

Atendiendo a las funciones que me corresponden como RESPONSABLE DE CONTRATO, de la
Gestion del Servicio para la recogida y transporte de los residuos sélidos urbanos en su
modalidad selectiva (Envase Ligero y Papel y Carton) del municipio de La Aldea de San

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387

% Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 152 de 166

-~
172
)
©
L
c
e
58
[ON]
82
&3
23
o!/)
O
S
39
~-2
9 E
D s
[so 7Y
S0
nT
|_N
@
5
(o]
©
28
NS
OU)
~Q
c
SE
o
@
S5
=0
<
>8
-D"‘:
Q&
o>




o e

il USTRE
AYUNTAMIENTO
DE IA ALDEA

*E- DE SAN NICOLAS

E‘hﬁ

Nicolas, (Exp 1106/2018), se redacta la siguiente propuesta de liquidacion para el periodo
comprendido desde el 22 DE JUNIO DE 2025 AL 30 DE SEPTIEMBRE 2025.

33. TERMINOS CONTRACTUALES

21. La clausula 1 del PCAP, establece, que los objetivos que deben alcanzarse en la
ejecucion del contrato son los que a continuacién se citan, por lo que el contrato administrativo
de servicios comprendera durante todo el término de su vigencia la ejecucion de las siguientes
prestaciones:

a) La reorganizacion en el ambito territorial del contrato de servicios, definido en el punto 2.1 del
presente pliego, de un sistema de recogida selectiva (envases ligeros, papel y cartén), segun la
definicion de los mismos contenida en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados, en cumplimiento de lo establecido por el articulo 21 de dicha Ley en relacion a la
recogida separada, de conformidad con las determinaciones contenidas en el PPTP.

b) Traslado de los residuos a planta de transferencia, vertedero o gestor de residuos autorizado,
sin limitacién ni exclusién alguna, segun determine el Cabildo de Gran Canaria como titular de la
competencia para la gestion y tratamiento de residuos, de lo que se sigue que la distancia de
transporte desde los puntos de recogida hasta la entrega al punto de tratamiento no es
contractual por lo que el contratista no podra reclamar a la administracion cantidad econémica
alguna en el caso que durante la ejecucion del contrato ésta variase por encima de los términos
de su oferta, siendo aceptada esta obligacion de manera incondicional por el mero hecho de
participar en la licitacion.

¢) Adquirir o suministrar e instalar a su costa el numero de contenedores, por tipologia y
municipio, identificados en la justificacion de precios base de licitacion, en los lugares que
indique el Ayuntamiento, asumiendo a su costa la adecuacion de los espacios elegidos por los
municipios para su instalacion, redactando los correspondientes documentos técnicos, sin
exclusioén alguna, que esta operacion requiera, con completa indemnidad para la administracion.
d) Limpieza, mantenimiento y reposicion de contenedores destinados a la recogida selectiva
(envase ligero y papel y cartén) con independencia de la causa de su deterioro (pérdida, robo,
actos vandalicos, condiciones climatologicas, accidentes, etc., a titulo enunciativo y no limitativo).
e) Mantenimiento y actualizacién continua de la informacion relativa al servicio en el Sistema de
Informacion Geogréfica.

f) Servicio de concienciacion ciudadana mediante educacién, concienciacién, marketing,
publicidad, etc., para conseguir la mejora de los habitos en la poblacion respecto a la produccién
y tratamiento de residuos.

22. La clausula 25 del PCAP, establece, que tendra caracter contractual:

27. El PCAP.

28. El plan econémico-financiero a presentar por el contratista tnicamente en cuanto al
coste unitario por contenedor y afio para cada tipo de residuos ofertado, y no asi la justificacion
de precios de la oferta que sélo se empleara en los supuestos de modificacién del contrato para
apoyarse en ella para calcular el precio unitario resultante de la modificacion en caso que deban
sustituirse los elementales incluidos en la justificacion de precios de la oferta.
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29. El Plan de ejecucion de los servicios ofertado de conformidad al PPTP, en particular

la relacion de medios materiales ofertada, lo planes de trabajo ofertados, las herramientas de
gestion ofertadas, el plan de mantenimiento, conservacion, sustitucion y reposicion de los
medios materiales ofertados, y las frecuencias y servicios en cuanto superen o rebasen las
determinaciones del PPTP.

30. El pliego de prescripciones técnicas particulares, asi como las operaciones
principales a ejecutar y las frecuencias minimas contenidas en el programa econémico base de
licitacion.

31. Las Ordenanzas municipales de proteccion del medio ambiente en materia de
residuos, asi como las Ordenanzas municipales de medio ambiente o cualquier otra que la
sustituya.

32. Las pdlizas de seguros que el contratista deba suscribir en los términos regulados en
este pliego.

23. La clausula 27.3. del PCAP establece las obligaciones basicas del contratista.

24. La clausula 31.2 punto 2. del PCAP establece, que se liquidara
semestralmente, el 20% del precio restante, con caracter variable en funcion del
resultado de la aplicacion de los indicadores de control de calidad prestacional,
establecidos con la finalidad de conocer el correcto funcionamiento de la
ejecucién del contrato, a cuyo -contenido debera estar el -contratista,
comprometiéndose a su cumplimiento.

25. La clausula 10. Del PPTP. De los indicadores de calidad.
La estructura de estos indicadores sera:

33. Indicador numero 1: Consecucién de los objetivos del servicio segtin estandares
fJAAOS €N €I PPTP...... e et Estandar 20%

34. Indicador nimero 2: Incidencias del software del Sistema de Informacion Geogréfica
............................................................................................. Estandar 20%

35. Indicador numero 3: Inspeccion de las instalaciones, dotacion maquinaria y
VENICUIOS ..o e ettt a e Estandar 20%

36. Indicador numero 4: Incidencias del servicio imputables al
= 10 10 (o[0T - 4 [0 Estandar 20%

37. Indicador numero 5: Aportacion de referencia Kg/hb./afio de aplicacion a los residuos
en su modalidad selectiva (envase ligero y papel y carton)................ Estandar 20%.

Visto que el 22 de diciembre de 2023, los 4 afios de contrato mdas una ampliacion de 9
meses habian concluido y que se acepté los nuevos precios para la prestacion del
servicio presentado por la empresa Urbaser SA, la liquidacion y los descuentos, segun los
indicadores de calidad, quedan como se muestra en el punto siguiente

34. LIQUIDACION

Segun establecen los pliegos hay dos servicios con sus respectivos costes unitarios, como son
los servicios de envases ligeros y el de papel y carton.

La liquidacién semestral del 20% la haremos conjunta, ya aun teniendo costes unitarios
diferentes, el servicio prestado es igual en cuanto a frecuencias, tipos de camion usados, etc. Sin
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embargo el indicador 5 hace una diferenciacion entre el servicio de envases ligeros y el de papel
y carton, aportando valores de referencia diferentes. Es por lo que se ha tomado la decision de
dividir el indicador en 2, o sea el 10% para la valoracién de envases ligeros y un 10% para papel

y carton.

También hay que tener en cuenta que lo valores de referencia aportados son anuales y la
liquidacién es de 3 meses y 8 dias, quedando finalmente el indicador 5 como muestra la

siguiente tabla:

INDIC CALIDAD DEL SERVICIO DE SELECTIVA. (20%)
ADOR
Aportacion de referencia Kg/hb./3meses y 8dias afios de aplicacion a
los residuos en su modalidad selectiva (envase ligero y papel y carton)
(7.702 habitantes)
5 1 EELL =>a 2,72 Kg/hab/3 meses y 8 dias | Aportacion del 25%
(20%) | > (10%) =>a 2,99 Kg/hab/3 meses y 8 dias | Aportacion del 25%
3 PycC =>a 6,52 Kg/hab/3 meses y 8 dias | Aportacion del 25%
4 (10%) =>a 7,01 Kg/hab/3 meses y 8 dias | Aportacion del 25%

En la tabla 1 mostramos las cuantia maximas aplicables a cada indice en el periodo
comprendiendo entre el 22 de junio de 2025 al 30 de septiembre de 2025.
En la tabla 2 se muestra el descuento aplicado y numero de anexo, en el cual se detalla la

incidencia o incumplimiento.

Tabla 1
] ] ] ] Indice 5
EELL-Py C | Indice 1| Indice 2 Indice 3 Indice 4 eell pyc
Valor
mensual(€) 316,32 316,32 316,32 316,32 158,16 158,16
3mesesy8
dias (€) 1.030,59| 1.030,59 1.030,59| 1.030,59| 515,30 515,30
TOTAL 5.152,95
Tabla 2
INDIC CALIDAD DEL SERVICIO DE SELECTIVA. (20%) An DESCUE
ADO ex
NTO
R o
Consecucion de los objetivos del servicio
1 Incidencia por | Descuento del 5% del peso del indicador
1 .. .
deficiente calidad de la
1 prestacion
(20%) | 2 2 Incidencias Descuento del 10%
3 | 3Incidencias Descuento del 15%
4 | 4 Incidencias Descuento del 20%
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5 | 5 Incidencias Descuento del 25%
6 | A partir de 5 incidencias | Descuento del 100%
Incidencias del software del Sistema de Informaciéon
Geogréfica
1 Incidencia por | Descuento del 5% del peso del indicador
1 | deficiente calidad de la
2 prestacion
(20%) | 2 | 2 Incidencias Descuento del 10%
3 | 3 Incidencias Descuento del 15%
4 | 4 Incidencias Descuento del 20%
5 | 5 Incidencias Descuento del 25%
6 | A partir de 5 incidencias | Descuento del 100%
Comprobacion de las instalaciones, dotaciéon y maquinaria
Descuento del 2% del peso de este
1 | Por cada falta indicador, salvo su subsanacién en un
3 periodo maximo de 24 horas.
(20%) La reiteracion de falta | Descuento del 100% del peso del
2 detectada en la anterior | indicador.
inspeccién y no
subsanada
Incidencias del servicio imputables al adjudicatario (7.702
habitantes)
1 Incidencias comunicadas del 0,05% de la | Descuento  del
poblacion (3,85 incidencias) 100%
Incidencias comunicadas entre el 0,025%- | Descuento  del
4 2 0,05% (entre 1,93 y 3,85 incidencias) 50%
0,
(20%) Incidencias comunicadas con un valor inferior al | Descuento  del
3 0.025% (1,93 incidencias) 0%
Incidencias comunicadas consideradas como | Descuento  del
4 graves 100%
Aportacion de referencia Kg/hb./3meses y 8dias afios de
aplicacion a los residuos en su modalidad selectiva (envase
ligero y papel y cartén)(7.702 habitantes)
=>a 2,72 Kg’hab/3 meses y 8 Aportacioén del
1 EELL dias 25%
5 (10%) =>a 2,99 Kg’hab/3 meses y 8 Aportacion del
(20%) | 2 dias 25%
=>a 6,52 Kg/hab/3 meses y 8 Aportacion del
3 . 11| 25765
PyC dias 25%
(10%) =>a 7,01 Kg/hab/3 meses y 8 Aportacion del 1.1
4 . 257,65
dias 25%
TOTAL DESCUENTO SERVICIO SELECTIVA 515,30 €
Tabla resumen
20 % del 2° periodo de 2025. | Descuento aplicado Liquidacion
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EELL-PyC 5.152,95 € 515,30 € (10 %) 4.637,65 €

35. PROPUESTA DE LIQUIDACION
27. Revisados el pliego de prescripciones técnicas, el pliego de clausulas
administrativas particulares y el proyecto ofertado por la empresa adjudicataria
URBASER, S.L.
28. Visto los partes de trabajo presentados por la empresa adjudicataria.

29. Hechas las visitas de inspeccién correspondientes.

Se propone una liquidacion del periodo comprendido desde el 22 de junio de 2025 al 30 de
septiembre de 2025 de CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON
SESENTA Y CINCO CENTIMOS (4.637,65 €) IGIC incluido.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacién realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun
lo establecido en el Decreto n® 052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- Aprobacion de la liquidacion de la Gestion del Servicio para la recogida y
transporte de los residuos sdlidos urbanos en su modalidad selectiva (envase ligero y papel y
carton) para el periodo comprendido desde el 22 de junio hasta el 30 de septiembre de 2025
de CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON SESENTA Y CINCO
CENTIMOS (4.637,65 €) IGIC incluido. Expte. 387/2020.(Expte. relacionado 1106/2018).

SEGUNDO.- Notificar este acuerdo a las partes interesadas, haciéndoles saber de los cauces
reglamentarios de que dispone en caso de no estar conforme con la misma.

TERCERO.- Trasladar este acuerdo a las areas de Secretaria y de Intervencion del llustre
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, a los efectos oportunos.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
ANEXO

Punto 1.2 APORTACION DE REFERENCIA KG/HB./3 MESES Y 8 DIAS.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L01350206
Portal de internet: htips://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 3056, Fax: 928 892 387

% Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 157 de 166

-~
172
)
©
L
c
e
58
[ON]
82
&3
23
o!/)
O
S
39
~-2
9 E
D s
[so 7Y
S0
nT
|_N
@
5
(o]
©
28
NS
OU)
~Q
c
SE
o
@
S5
=0
<
>8
-D"‘:
Q&
o>




ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LA ALDEA

. DE SAN NICOLAS

E‘hﬁ

INCIDENCIA: No cumplir con las aportaciones de referencia del indicador 5.

Kg recogidos en su modalidad de selectiva
2025 EELL

Julio 8.060 9.240
agosto 7.020 12.780

septiembre 8.540 8.920
TOTAL 23.620 30.940

Para Envases Ligeros.
23.620 kg/7.702=3,07 kg.

3,07 kg >2,99 kg (valor de referencia para 3 meses y 8 dias) por lo que se le asignara grado de
cumplimiento del 50 %.

Para Papel y Carton.

30.940 kg/7.702=4,02 kg.

4,02 kg < 6,52 kg (valor de referencia para 3 meses y 8 dias) por lo que no se le asignara grado de
cumplimiento alguno.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6.4.- Convenio

6.4.1.- Propuesta de aprobacion y suscripcion de la Adenda Segunda al Convenio de
Colaboracidn entre el Consorcio de Viviendas de Gran Canaria vy el litre Ayuntamiento de
La Aldea de San Nicolas para la financiaciéon de la Redaccién del Plan Parcial del Suelo

Urbanizable Sectorizado No Ordenado (SUSNO) de EI Cruce”. Expte. 634/2024

Vista la propuesta de fecha 14 de Octubre de 2025, de D. Pedro Suarez Moreno, Alcalde —
Presidente de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente de este ayuntamiento, en relacion al
expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe juridico de la Secretaria General de fecha 14 de octubre de
2025 gue obra en el expediente y que textualmente dice:

«ASUNTO: APROBACION Y SUSCRIPCION DE ADENDA SEGUNDA AL CONVENIO DE
COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA Y EL ILTRE.
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION DE LA REDACCION
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DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSNO) DE
“EL CRUCE™.

INFORME JURIDICO

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia y en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 3.3 a) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el
Régimen Juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter
nacional, y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - El Consorcio de Viviendas y el llitre. Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolas
suscribieron el CONVENIO DE COLABORACION PARA LA FINANCIACION DE LA
REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO
ORDENADO (SUSNO) DE “EL CRUCE” con fecha 24 de octubre de 2022, el cual pertenece
a la linea de actuacion 2.4 del Programa de Inversiones para la reactivacion econémica y
social de Gran Canaria para reforzar los servicios publicos, potenciar la atencion a los mas
vulnerables e incentivar la economia grancanaria, que se ha aprobado con motivo de la
crisis provocada por la pandemia del COVID-19.

Segundo. - Con fecha 30 de septiembre de 2024 se formalizé la PRIMERA ADENDA AL
CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE G.C. Y EL
ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION DE
LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO
ORDENADO (SUSNO) DE “EL CRUCE", donde textualmente dice:

<<Por todo lo expuesto, ambas partes acuerdan suscribir la PRIMERA ADENDA al
Convenio de colaboracion, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

Unico: Modificar el CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE
G.C. YEL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION DE
LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO
ORDENADO (SUSNO) DE “EL CRUCE" de fecha 24 de octubre de 2022 en los términos que
seguidamente se expresan:

1. afAadir un tercer parrafo a la Clausula OCTAVA quedando como sigue:

La vigencia de este convenio sera de veinticuatro meses, de conformidad con el articulo
49 h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

En cualquier momento antes de la finalizacién del plazo previsto en el parrafo anterior,
los firmantes del convenio podran acordar unanimemente su prérroga afio por afio, por un periodo de
hasta cuatro afios adicionales o su extincion.

Mediante acuerdo del Consejo Ejecutivo de 18 de septiembre de 2024 se prorroga de
mutuo acuerdo la vigencia de este convenio por un afio, finalizando el 24 de octubre de 2025.>>

Tercero.- Consta en el expediente Informe Técnico de fecha 13/10/2025, en sentido
favorable sobre la necesidad e idoneidad de una segunda adenda hasta 24 de octubre de
2026, el cual recoge textualmente:

<<En base a la solicitud de tramitacion de segunda adenda anual del “CONVENIO DE
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COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA Y EL EXMO.
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION DE LOS
HONORARIOS CORRESPONDIENTES A LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL EL SUSNO-EL
CRUCE”, instada por parte de este Ayuntamiento, el técnico que suscribe tiene a bien informar lo
siguiente:

ANTECEDENTES

PRIMERO. - Con fecha 24 de octubre de 2022 el Consorcio de Viviendas suscribié el Convenio de
Colaboracion entre el Consorcio de Viviendas y el lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas
para la financiacién de los honorarios para la redaccion del Plan Parcial El SUSNO-EL CRUCE, con el
100% de edificabilidad residencial destinada a Viviendas en Régimen de Proteccién Publica (VPP),
cuyo presupuesto inicial ascendia a la cantidad de 32.500,00 euros.

SEGUNDO. - Con n.° 1533 de registro de entrada y fecha 9 de mayo de 2024, el lltre. Ayuntamiento
de La Aldea de San Nicolas solicita a este Consorcio de Viviendas la tramitacién de segunda adenda
anual.

TERCERO. - Con n.° de registro de entrada 7281 con fecha 19 de septiembre de 2024, el Consorcio
de Viviendas de Gran Canaria del Cabildo de Gran Canaria, nos hace llegar la propuesta del acuerdo
que dice asi;

“

PRIMERO.- Aprobar la suscripcion de la correspondiente adenda de modificacion que sera la
PRIMERA al referido Convenio (cuyo texto se anexa) en la que se incluira el cambio que se expresa:
seguidamente:

1. afAadir un tercer parrafo a la Clausula OCTAVA QUEDANDO COMO SIGUE:

La vigencia de este convenio sera de veinticuatro meses, de conformidad con el articulo 49 h) de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

En cualquier momento antes de la finalizacién del plazo previsto anterior, los firmantes del convenio
podran acordar unanimemente su prorroga afio por afio, por un periodo de hasta cuatro afios
adicionales o su extincion.

Mediante acuerdo del Consejo Ejecutivo de 18 de septiembre de 2024 se prorroga de mutuo
acuerdo la vigencia de este convenio por un afo, finalizando el 24 de octubre de 2025.

SEGUNDO.- Autorizar a la Vicepresidencia del Consorcio para la firma de la PRIMERA ADENDA,
por delegacién de la Presidencia, quedando conformada como se Anexa a este acuerdo. .... "

CONSIDERACIONES

En dicha solicitud de prérroga anual se expone que el convenio de colaboracién firmado prevé un
plazo de vigencia de 24 meses, estando prevista su finalizacion el préximo dia 23 de octubre de 2025,
y ya se ha contratado al equipo redactor que ha redactado el Borrador y DAE y se ha llevado a Pleno
para su remision al Organo Ambiental del Cabildo de GC, no obstante, se hace evidente que la
redaccion del Plan no podra terminarse antes de que el convenio se agote.

Por otra parte, el convenio firmado contempla en su clausula octava la posibilidad de que “En
cualquier momento antes de la finalizacion del plazo previsto (...), los firmantes del convenio podran
acordar unanimemente su prorroga afio por afio, por un periodo de hasta cuatro afios adicionales o su
extincién.” Por tanto, se posibilita la prorroga anual solicitada, en este caso segunda adenda hasta 24
de octubre de 2026.
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Asi mismo indicar que el estado de tramitacion del Plan Parcial esta con el Borrador y DAE realizados
por la empresa adudicataria (DEURZA S.L.) y se acompafia de extracto de certificado enviado a
Organo Ambiental del Cabildo de GC para su estudio:

“ ROSA NIEVES GODOY LLARENA, EN CALIDAD DE SECRETARIO DE ESTE ORGANO,
CERTIFICO:
Que en la sesion ordinaria celebrada el 29 de julio de 2025 se adopto el siguiente acuerdo:

4¢°.-Dictamen de la Comisién Informativa de Fomento-Urbanismo-ViviendaM.Ambiente-Agricultura-
Pesca-Industria y Comercio. 4°.4- Propuesta de aprobacion de remision al érgano ambiental la
solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada
del Borrador del Plan y el Documento Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Suelo Urbanizable
Sectorizado No Ordenado (SUSNOQO) de el Cruce. Expediente:7129/2024.

(..

Se aprueba con la siguiente votacion de los miembros presentes: 3 votos a favor (2 votos de NC y 1
voto P.P., y 2 abstenciones P.s.o.e.), y se propone al Ayuntamiento Pleno la adopcion de los
siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Remitir al Organo Ambiental de Gran Canaria, la solicitud de inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del Borrador del Plan y el Documento
Ambiental Estratégico del Plan Parcial del Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (SUSNO) de
el Cruce, conforme al articulo 114 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado por el
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, para que proceda a la emision del informe ambiental
estratégico, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los
documentos preceptivos.

SEGUNDO.- Recibido el Informe Ambiental Estratégico y, en su caso, los informes preceptivos,
remitase para la emision del informe-propuesta para su posterior traslado a la Comisioén Informativa a
los efectos de su estudio y propuesta de aprobacion inicial del Plan Parcial, que se elevara al Pleno
posteriormente.

TERCERO.- Dar traslado del acuerdo que se adopte a los departamentos afectados.»

El Peno por UNANIMIDAD de los concejales/as presentes acuerdan aprobar la propuesta. ...”
CONCLUSIONES

Por ello, a la vista de que no sera posible terminar la redaccion del Plan Parcial objeto de la actuacion
antes de que finalice el plazo de vigencia establecido en el convenio, y de que en él se contempla la
posibilidad de prorrogarlo afio por afio, por un periodo maximo de hasta cuatro afios adicionales, se
considera procedente la solicitud de segunda adenda anual solicitada hasta 24 de octubre de 2026,
informandose FAVORABLEMENTE a la misma.

Contiene la opinién del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de
acuerdo con la informacion disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinién que
gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, del pronunciamiento
a que haya lugar, durante su tramitacion en los obligados controles de legalidad, siendo que todo lo
aqui manifestado no presuponga una aceptacion definitiva a lo pretendido segutn lo inicialmente
propuesto.>>

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- Damos por reproducidos la Memoria justificativa y el Informe Juridico que obran en el
expte. originario de aprobacion de este Convenio de fecha 31 de agosto de 2022.

Il.- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, posibilita la
suscripcion de convenios interadministrativos firmados entre dos o mas Administraciones

Puablicas, o bien entre dos o mas organismos publicos o entidades de derecho publico
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vinculados o dependientes de distintas Administraciones Publicas, y que podran incluir la
utilizacion de medios, servicios y recursos de otra Administracion Puablica, organismo publico
o entidad de derecho publico vinculado o dependiente, para el ejercicio de competencias
propias o delegadas, por tanto, para la regulacion de este convenio se habra de estar a lo
previsto en los articulos 47 a 53 del texto legal. Esta normativa es aplicable a la aprobacion
de los Convenios interadministrativos e igualmente regula la modificacion de los mismos.

Ill.- La cldusula Octava del Convenio referida a PLAZO DE DURACION Y VIGENCIA,
establece:

La vigencia de este convenio sera de veinticuatro meses, de conformidad con el articulo 49
h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

En cualquier momento antes de la finalizacion del plazo previsto en el parrafo anterior,
los firmantes del convenio podran acordar undanimemente su prérroga afio por afo,
por un periodo de hasta cuatro afios adicionales o su extincion.

IV.- Visto el correspondiente expediente administrativo con los informes preceptivos, SE
INFORMA FAVORABLE A LA APROBACION Y SUSCRIPCION DE ADENDA SEGUNDA
AL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN
CANARIA Y EL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA
FINANCIACION DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSNO) DE “EL CRUCE”, consistente en:
<<prorrogar de mutuo acuerdo la vigencia de este convenio por un afio, finalizando el
24 de octubre de 2026.>>

Es lo que se informe, salvo mejor criterio»

Vista la ADENDA SEGUNDA AL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL
CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIAY EL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA
ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION DE LA REDACCION DEL PLAN
PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSNO) DE “EL
CRUCE”", recibida del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, con Resgitro de entra 2025-
E-RC-8061, de fecha 14 de octubre de 2025, que se transcribe a continuacion:

«SEGUNDA ADENDA AL CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE
VIVIENDAS DE G.C. Y EL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA
FINANCIACION DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO NO ORDENADO (SUSNO) DE “EL CRUCE”.

En Las Palmas de Gran Canatria, a la fecha de su firma.

De una parte, DON AUGUSTO HIDALGO MACARIO, en calidad de Vicepresidente del Consorcio de
Viviendas de Gran Canaria, con NIF P3500028J y domicilio en calle Profesor Agustin Millares Carl6 n°
10, bajo, C.P. 35003 Las Palmas de Gran Canatria.

Y, de otra parte, DON PEDRO SUAREZ MORENO en calidad de Alcalde-Presidente del lltre.
Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolas, con CIF n.° con NIF P3502100E y domicilio en calle Real,
n.° 28, C.P. 35.470, La Aldea de San Nicolas.

INTERVIENEN

El primero, DON AUGUSTO HIDALGO MACARIO, actuando en nombre y representacion del
Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, expresamente facultado para la celebracion de este acto
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por Acuerdo del Consejo Ejecutivo de fecha XX de XX de 2025 (por delegacion del Consejo de
Direccién, conferida por Acuerdo de 2 de octubre de 2023); y asistido de DONA MARIA PILAR
RODRIGUEZ ALDOMAR, Jefa de Servicio de Asuntos Generales, (por ATF decreto n° 5/2025 de 29
de enero), actuando como Secretaria del Consorcio por delegacion conferida mediante Decreto n.°
53, de 10 de septiembre de 2025, a los efectos de fe publica conforme al articulo 14 B de los
Estatutos del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria (publicados en el B.O.P. n° 86, de 4 de julio de
2008).

El segundo, DON PEDRO SUAREZ MORENO, en su calidad de representante del lltre. Ayuntamiento
de La Aldea de San Nicolas, expresamente facultado para este acto por acuerdo del Pleno n.° 2024-
2671 de fecha 26 de septiembre de 2024 y asistido por DONA ROSA NIEVES GODOY LLARENA,
que actua en su condicién de Secretaria General del Ayuntamiento, a los efectos de fe publica
conforme al articulo 55.1 a) de la Ley 7/2015, de 1 de abril, Ley de Municipios de Canarias y art. 92
bis de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Ambas partes se reconocen mutua capacidad para obligarse y convenir y
EXPONEN

PRIMERO. - E| Consorcio de Viviendas y el litre. Ayuntamiento de la Villa de Santa Brigida
suscribieron el CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE G.C.
Y EL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION DE LA
REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
(SUSNO) DE “EL CRUCE” con fecha 24 de octubre de 2022, el cual pertenece a la linea de
actuacion 2.4 del Programa de Inversiones para la reactivacion econémica y social de Gran Canaria
para reforzar los servicios publicos, potenciar la atencién a los mas vulnerables e incentivar la
economia grancanaria, que se ha aprobado con motivo de la crisis provocada por la pandemia del
COVID-19.

SEGUNDO. - Con fecha de 22 de agosto de 2025 y n.° de registro de entrada 2025000627, el lltre.
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas solicita tramitacion de prorroga anual al Consorcio de
Viviendas.

TERCERO. - Con fecha de 2 de octubre de 2025, la Arquitecta del Consorcio de Viviendas ha
elaborado informe de caracter favorable a la prorroga del citado convenio por un afio adicional -hasta
el 24 de octubre de 2026.

CUARTO. - Visto el Informe juridico favorable de la Letrada Asesora de 2 de octubre de 2025, asi
como la Memoria justificativa de fecha 31 de agosto de 2022.

QUINTO. - Visto el informe de fiscalizacion previa a la Intervencién General de 6 de octubre de 2025.
SEXTO. - Visto el Acuerdo del Consejo de Direccién de 2 de octubre de 2023, mediante el cual se
delegaron las competencias previstas en el art. 11 de los Estatutos del Consorcio de Viviendas de
Gran Canaria en el Consejo Ejecutivo (salvo las indelegables).

SEXTO. - Tramitado el correspondiente expediente administrativo con los informes preceptivos, el
Consejo Ejecutivo del Consorcio de Viviendas de Gran Canaria aprobd, en sesion extraordinaria y
urgente del Consejo Ejecutivo de fecha 18 de septiembre de 2024, la suscripcion de la SEGUNDA
ADENDA al referido Convenio, a fin de formalizar la prérroga de su vigencia por un afio mas.

Por todo lo expuesto, ambas partes acuerdan suscribir la SEGUNDA ADENDA al Convenio de
colaboracion, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

Unico: Modificar el CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE
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G.C. YEL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION DE
LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO
ORDENADO (SUSNO) DE “EL CRUCE" de fecha 24 de octubre de 2022 en los términos que
seguidamente se expresan:

36. afadir un cuarto parrafo a la Clausula OCTAVA quedando como sigue:

La vigencia de este convenio serd de veinticuatro meses, de conformidad con el articulo
49 h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

En cualquier momento antes de la finalizacion del plazo previsto en el parrafo anterior,
los firmantes del convenio podran acordar unanimemente su prérroga afio por afio, por
un periodo de hasta cuatro afios adicionales o su extincion.

Mediante acuerdo del Consejo Ejecutivo de 18 de septiembre de 2024 se prorroga de
mutuo acuerdo la vigencia de este convenio por un afio, finalizando el 24 de octubre de

2025.

Mediante acuerdo del Consejo Ejecutivo de ... de ...... 2025 se prorroga de mutuo
acuerdo la vigencia de este convenio por un aio mas, finalizando el 24 de octubre
de 2026.

En prueba de conformidad, firman el presente convenio de colaboracioén, en el lugar y fecha arriba
indicados.

VICEPRESIDENTE DEL CONSORCIO DE ALCALDE-PRESIDENTE DEL ILTRE.
VIVIENDAS DE GRAN CANARIA AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA
Augusto Hidalgo Macario Victor Juan Hernandez Rodriguez
SECRETARIA DEL CONSORCIO DE SECRETARIO/A GENERAL DEL
VIVIENDAS DE GRAN CANARIA AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA

P.S. (Dec. n° 53/25, de 10 de septiembre)
LA JEFA DE SERVICIO DE ASUNTOS
GENERALES
P. ATF. (Dec. n° 5/2025, de 29 de enero)

Fdo. M@ Pilar Rodriguez Aldomar Rosa Nieves Godoy Llarena

»

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de esta
Junta de Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 0052/2025 de fecha
21 de enero de 2025.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

Primera.- Aprobar y suscribir la ADENDA SEGUNDA AL CONVENIO DE
COLABORACION ENTRE EL CONSORCIO DE VIVIENDAS DE GRAN CANARIA Y EL
ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA FINANCIACION
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DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
NO ORDENADO (SUSNO) DE “EL CRUCE”. Expte 634/2024.

Segunda.- Trasladar el presente acuerdo al Consorcio de Viviendas de Gran Canaria, y al
departamento de intervencién, Obras Publicas y Secretaria.

Tercero.- Facultar al Alcalde para la firma de los documentos que resulten pertinentes.

Cuarto.- Ratificar el presente acuerdo en la préxima sesion plenaria.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6.5.- Subvenciones

6.5.1.- Propuesta de aprobacion de la solicitud de subvencién convocada por el Instituto
Insular de Deportes de Gran Canaria para Carreras en el Medio Natural organizadas por
Ayuntamiento de Menor Poblacién. Expte. 6669/2025.

Vista la propuesta de fecha 13 de Octubre de 2025, de D. Miguel Ulises Afonso Ojeda, concejal
delegado en materia de deportes de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«DON MIGUEL ULISES AFONSO OJEDA, Concejal Delegado en materia de Deportes en
relacion al expediente y asunto epigrafiados,

VISTA la publicacion en Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 122,
viernes 10 de octubre de 2025 del EXCMO. CABILDO INSULAR DE GRAN CANARIA Instituto
Insular de Deportes de Gran Canaria en la CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES PARA
CARRERAS EN EL MEDIO NATURAL ORGANIZADAS POR AYUNTAMIENTOS DE MENOR

POBLACION, traslada la presente propuesta, para su aprobacion en Junta de Gobierno Local:

1. Solicitar al Instituto Insular de Deportes de Gran Canaria subvencion perteneciente a la
CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES PARA CARRERAS EN EL MEDIO NATURAL
ORGANIZADAS POR AYUNTAMIENTOS DE MENOR POBLACION.

2. Trasladar este acuerdo al Instituto Insular de Deportes de Gran Canaria.

3. Facultar al Sr. Alcalde para la firma de la documentacion necesaria.»
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Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

7- Ruegos y preguntas.
No hubo

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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